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1.~ INTRODUCCION

El presente documento tiene por objeto la ejecucidn de

las “Areas de Serv101o del Camposanto“ definidas en el vigente Plan

General de Ordenaclon Urbana de Burgos para establecer en la misma

lag actividades de servicios funerarik Hdigtria especial v un area

de aparcamientos,

tamiento de Burgos a los Servicios Téoni ' ,in1c1pales conpetentes,
segin acuerdo de la Comisidn Informativa™dé Urbanismo, en sesidén cele-
brada el dia 24 de Marzo de 1.993, para proceder al desarrollo v ges-

tién del Area del Camposanto.

Las llamadas "Areas de Servicic del Camposante" se tra-
ta de una actuacidén definida por el Plan General en suelo no
urbanizable comin 4 amparada en el art, 16.3 de la Ley del quelo vin
\geﬁte. ﬁés..cofrespondientes determinaciones urhanisticasg se exponen

mas adelante en la Memoria y Planos,

Estas Arecas se refieren a los texrenos situados frente
al Cementerio Municipal de "San José" entre el llamado "Vial Norte" y
el ferrocarril "Burgos-Cidad Dosante", correspondiendo éstos a fincas
rusticag de cultivo; ge encuentran vacios de edificacidn, a excepcidn
de las actuales instalaciones del Tanatorio "La Paz®, y de Marmoles

Fernandez situados en la plazoleta del Cementerio.

El pregente Plan Especial tiene como finalidad dltima
el desarrollo urbanlzac1on V odlflcac1on de dichos terrencs, en  cum-
pllmlento dn las prev151ones del Plan General, iniciandose con este
documento el procedimiente de gestidn legalmente establecide, proce-

diendo a la ordenac1on urbanlstlca de la zona, gque vendrad seguido del

justo roparto do benef1c1os y cargas entre los propietariocs afecta-~

dos, la urbanizacidn y la posterior edificacién.
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La necesidad de desarrolla n Area en la que se ubi-

quen todos los sgervicios y  actividades ligadas al Cementerio,

tanatorios, funerarias, marmolerias, floristerias, etc., asi como una
amplia zona de aparcamientos, no sdélo viene amparada por la convenien-

cia municipal de llevar a cabo esta actuacidn, sino que ademds o5  una

demanda sogial continua de todos los: sectores implicados én el:tema

Este Plan Especidl se a&éﬁia*a 1las determrnaﬁibﬁesiaé¥ﬁ

referido Plan General de Ordenaéiéh U@b&nawdewBurgOSTWaﬁfobadewdéﬂiﬁé»w

tivamente, tras su periodo de suéééhsién, pbbforden de 16 de Julio d=e

1.992 de la Consejeria de Medio Ambﬂ.:ﬁé"y Ordenacidn del Territorio
de la Junta de Castilla v Ledn (B.O.P. n2 137 de 23 de Julio de
1,992). Bgi mismo se¢ tiene en cuenta el Texto Refundido de la Ley del
Suelo, aprobado por Real Decreto 1/1992 de 26 de Junio (B.O.E. n% 156

de 30 de Junio).

La cartografia bhasica utilizada, aparte de laz va exis-

tente, ha @gido obtenida por restitucidn fotogramétrica a escala

1/1.000 elaborada por CARTOGESA.




S e

BAITE b1

boAY

2.- DEFINICION DEL DOCUMENTO

Este documento constituye un Plan Especial gue desarro-
lia el Plan General de Ordenacidn Urbana de Burgos vigente, afectando

& las denominadas “Areas de Servicio del Camposanto', como una actua=-

cidén definida en el Plan General enisuele-no-urbahizable ‘domin; % 7

iy

Se trata de un Plaf. Es :
llo de las actividades y servicibé{&nex@smaf} ementerio;  respeHATENAS”

a los reflejados en el art. 76.2Jdel Reglaﬁéﬁio de Planeamientoc.
En cuanto a las detéPiiinaciones y documentos, el Plan

Especial «recoge lo sefialado en el art. 77 del Reglamento de

Planeamiento gue se exponen a continuacidn:
1.~ Los Planes Especiales contendran las determinacio-
nes necesarias para ¢l desarrolle del Plan General
de Ordenacién Urbana,
2.,- Las determinaciocnes a que se refiere el niimero an-
terior se concretardn en los documentos siguicn-

tesg:

a) Memoria descriptiva y justificativa de la conve-

niencia del Plan Especial.
b} Estudios complementarics.
c) Planos de informacidén y plancs de ordenacién.

d} Normas minimas a las que hayan de ajustarse

los provectos técnicos.

¢) Estudio econdémico-financieroc.
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3.- DETERMINACIONES DEL PLAN GENERAL

Las Areasg de Servicio del Camposanto se trata de una
actuacion definida por el Plan General en suelo rustico al que se ha

excepcionado previamente el uso.

En log Planos de Informacién se recogen las determina-

ciones graficas del Plan General para lag Areas:

~ Plano de Gestidn: (escala 1/4000)

- Plano de clasificacidn del suelo (escala 1/10.000}

Lag determinaciones especificas se establecen en las
normas urbanisticas del Plan General, las cuales se reproducen a con-
tinuacidén:

* DESARROLLO, GESTION Y EJECUCION DE ACTUACIONES EN

SUELC NO URBANIZABLE COMUN (art. V.162.2.c)

AREAS DE SERVICIO DEL CAMPOSANTO. Su delimitacidn se

establece en el plano 1/4000 de gestidn. En ella deberd llevarse a ca-
Hho un poligonolde industria especial vy servicics vinculados al Campo-

santo, asi como un area de aparcamientos siéndoles de aplicacidn las

determinaciones contenidas en la“/brdenanza IBZ y en la Ordenanza
S

fTTlC. Para su ejecucién se formulara previamente un Plan Especial pa-

ra el desarroile de actividadesg v servicios anexos al Camposanto, de

los recogidosg en el arti 76.2 del Reglamento de Planeamiento.




* DETERMINACIONES DE LA ORDERANZA TTIC (Area de Apoyo
al Transporte {art.III1.5092.3 b4}

Ademds de las condiciones establecidas en los aparta-
dog anteriores de este articulo en las normas relativas al uso indus-
trial v en las disposiciones legales vigentes gue el fueran de aplica-

cidén, cumplirdn las siguientes:

a) Deberdn contar con accesos de entrada y salida con-
trolados y resueltos de forma gue garanticen la ausencia de interfe-

rencias con el trafico del viario en el gque se apocven,

b) Cumplirdn las determinaciones de aplicacidn conteni-

das en las normas sobre contenido de los Provectos de Urbanizacidn.

c) En el disefic interior de las plazas de estaciona-
miento de vehiculos se deberan incluir plantacicnes de tal manera
gque, sin mermar su funcionalidad, garanticen una adecuada integracién
egtética de las instalaciones entre si v con el entorno; evitandeo la
produccidén de grandes superficies asfaltadas continuas en longitudes

de més de 3 anchos de plaza de aparcamiento.

d) Las instalaciones y edificaciones no superaran las

tres plantas o los 10,5 m. de altura.

e) TLa ocupacidén de parcela por edificacioneg auxilia-
res no superard el 20%. No se computard en este porcentaje el suelo

ocupado por estacionamientos cubiertos.

f) Los recintos destinados a estos usos deberan vallar-
se won cerramnientos didfanos, debiendo adosarse a ellos plantaciones

en todo su perimetro.

L
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g} En estas dreas se prohibe expresamente el comercio

minorista, limitdndose el alojamiento a una vivienda para vigilante.

h} Las limitaciones adicionales relativas a la inciden-
cia medioambiental de esta actividad, seré&n las correspondientes a
las derivadas de la presencia en proximidad de uscs cuyas exigencias
deberan ser respetadas y garantizadas por los proyectos correspondien=

tes.

* DETERMINACIONES DE LA ORDENANZA IBZ (Industrial en
Poligono {(art. III.369.3)

3. Categoria IBI e IBZ2:

3.1. OBJETO: El presente epigrafe tiene por finalidad

la regulacion de log dmbitog industriales de categoria IBl e IBZ.

3.2. Tamafic minimo v sedgregacién de parcelas: En tanto
ne se formulen Estudios de Detalle para la subdivisgidn de
supermanzanas, se establece como superficie minima indivigible de par-
cela la de 2.000 m2., el frente minimo de las parcelas resultantes no
serd inferior a 20 m., entendiéndose por frente el lindero de la par-
cela ¢on las vias publicas gue cuentan con todas las infraestructuras

basicas previstas por la Ley del Suelo para los solares.

Sin embargo, podréan llevarse a cabo parcelaciones con
el limite de parcela minima de 500 mZ., mediante la formulacidén de Es-
tudios de Detalle que deberdn referirse necesariamente a manzanas com-

pletas.

Los Estudios de Detalle que se redacten deberdn esta-~

hlecer las cesiones de equipamiento en las magnitudes gue determina
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el art. 11 del Anexo de R.P. para dreas industriales, salvo que se

justifique gu innecesariedad.

3.3. Agrupacidén de parcelas: Se permite la agrupacién
de parcelas para formar otra de mayores dimensiones., La parcela re-
sultante de la agrupacidén no se exime del cumplimiento de todas las

prescripciones establecidas en las presentes Ordenanzas.

3.4, Composicidn de las parcelas: Dentro de las parce-

las se establecen los siguientes criterios de composicidn:

a) Edificios para naves de fabricacién o almacenaje.

b) Blegues administratives y auxiliares.

¢) Espaciog libres para aparcamiento.

d) Construcciones accesorias,.

a) Edificios para naves de fabricacién o almacenaje:
La superficie a dedicar a estos edificios no tiene limitacién, siem-
pre que se asegure el cumplimiento de edificabilicdad, ocupacién de

parcela v retrangqueos.

b} Blogues administrativos vy auxiliares: Comprenden
los destinados a despachos, oficinas, salas de recepcién y conferen-
clas, laboratorios de investigacidn vy, en general, todos los que, de-
pendiendoe administrativamente de la industria, no se dediquen a proge-

sos de fabricacion.

¢) Espacios libres para aparcamientos: El1 nmimero de

plazas para aparcamientos, previsto dentro de cada parcela, gerd el




gue corresponda por aplicacidn del art. IIT.35.1.4. con las dimensiow-

nes establecidas en el art. III.50.3.6.

d) Construcciones accesorias: Son todas las necesarias
para el adecuado funcionamiento de las industrias, tales como depdsgi-

tos elevados, torres de refrigeracidn, chimeneas, viviendas, etc.

Su emplazamiento, forma y velumen son libresg, siempre

gue su disefio quede debidamente ajustade al entorno.

La altura de las chimeneas seran c¢omo minimo H = 1,8

h. siendo h. la altura del edificio vecino més alto.

3.5. Edificacidn parcial de las parcelas: Cuando con
arreglo a los programag de desarrollo de las diferentes industrias,
no sea hecesario para éstas edificar en la totalidad de la superficie
permitida dentro de la parcela, podrd optarse por la edificacidén par-

cial de la misma.

3.6, Composiceidn de los frentes de fachada: La edifica-
cién se situard sobre la parcela con un retranguec minimo de 10 m.

regpecto a la alineacidn principal.

El frente de parcela se materializard con el cerramien=
to tipo que se fije para el poligono excepto en los lugares de acceso
a las industrias que habrin de cubrirse con puertas practicables did-

'

fanas y altura de dos metros.

Los sspacios libres obtenidos por aplicacidén de los
retrangqueos y alineaciones deberan destinarse a aparcamientos, zona
verde o ambos. Su cuidado y mantenimiento correrd por cuenta de la
propiedad y la Administracién velard por el exacto cumplimiento de es-

te precepto.




Queda prohibido wusar log espacios libres indicados en
el pdrrafo anterior como depdsites de materiales, vertido de desperdi-

¢los, o, en general, todo lo gque pueda dafiar la estética del poligono.

3.7. Edificacidn de las parcelas: Las edificaciones,
dentro de cada warcela, ge someteran a lasg siguientes condiciones de

edificacidn:

a) Todas las construcciones gue se realicen dentroc de
las parcelas egtardn obligadas a un retranguec lateral minimo de 5 me~
trosg. Queda prohibido usar estos espacios como depdsito de materia-

les o vertido de desperdicios.

Igualmente las edificaciones deberan obgervar un
retrangqueo posterior de 5,00 metros como minimo, en el caso de parce-

las ceclindantes en su limites traseros.

Esta condicidn serd de aplicacidén a todag las parce-
las, con 1la salvedad de aquéllas que resulten del desarrrolle de un
Estudio de Detalle, para las cuales regirdn las determinaciones que

éste establezca.

Les retranqueos expresados se contaran desde los limi-

tes de parcela gue se establezcan.

Las lineas medianeras lateraleg, obhjeto de anteriocres

retrangqueog se materializardn con cerca tipo.

El tipo de cerca serd de tela metdlica sobre basamento
macizo de fabrica de 0,50 m. de altura. La altura media total de la
cerca deberd ser de 2,00 metros contados desde la rasante del terre-

no, en el punto medio del frente principal o linde gque se determine.

Cuando los accidentes del terreno acusen una diferen-

cia superior a 1,00 metros entre los puntos extremcs, la cerca deberd




escalonarse en los tramos gue sean necesarios para no sobrepasar el

expresado limite.

La construccidén del <cerramiento comin a dos parcelas
correra por cuenta de la industria que primerc se establezca, debien~

do abonarle la segunda el gasto proporcional de la obra.

b) En el caso de gue no vayan adosados a otros los edi=-
ficios deberdn separarse entre si, como minimo, una distancia igual a

la altura de cornisa del mas alto.

Las construcciones accesorias quedan fuera de la ante=
rior prescripaeidn, con excepcidn de las viviendas para personal encar-
gado de vigilancia y conservacién, que deberdn cumplir con la determi-
nacidn apuntada Jjunto con las procedentes relativas al uso de aloja-

miento.

¢) En el interior de las parcelas la altura de las edi-
ficaciones no tiene limitacidn para las navesg de fabricacidn v almace-

I

naje.

3.8, Red viaria vy accescs a lag parcelas: Salvo en
aguellos lugares en los que se determine de forma expresa, queda pro-
hibide el estaciomamiento en las vias publicas de tréfico que delimi-

ten las margenes de esta categoria industrial.

Las operaciones de carga y descarga de mercancias debe-

ran efectuarse en el interior de las parcelas.

Aguellas parcelas cuya superficie sea superior a los
7.000 m2. podran disponer de variocs accesos. Las parcelas cuya super-—
ficie sea inferior a los 7.000 m2. digpondran de un dnicoe acceso, con
excepcidn de las parcelag de esguina, con limites a dos calles, que
podréan disponer de un acceso en cada una de ellas, gue no se ubicaréan

en el chafian.
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Los accesos se provectardn de manera gue losg camiones

no precisen realizar maniobra para entrar en las parcelas.

3.9. Edificabilidad: 8Se establece un indice de
edificabilidad maxima de 0,8 metros cuadrados de edificacidén por nme-

tro cuadrado (0,8 m2/m2) de superficie de parcela.

* LIMITACIONES GENERALES A LAS ACTIVIDADES EN SUELO NO
URBANIZABLE {art. II.15¢)

Son determinaciones que definen los limites generales
del aprovechamiento en suelo nho urbanizable en todas sus categoriasg,

y son las siguientes:

a} Medidas de proteccién de los mantos acuiferos vy

del sistema fluvial.

b) Medidas de proteccién del medio ambiente rural
{Impacto sobre el medico ambiente y su incidencia

sobre el entorno inmediato}

¢} Medidas de proteccidn del medio ambiente en el

entorno de los asentamientos urbanos.

11




4.-ESTADO ACTUAL

Se trata en su mayor parte de fincas rdisticas de la-
bor, existiendo algunas edificaciones o instalaciones c¢orrespondien-
teg al Tanatorio "LA PAZ" vy a Marmoleria Fernandez, hoy Marmoles del

Arlanzén.

Los terrenos estdn bordeados por el Vial Norte, el
llamade Camine de la Cuesta del Rey vy la tapia frontal del Cemente-
rie. Existe un arroyo paralele al Camince Mataperros con el mismo nom-

bre que atraviesa las Areas.

Como se puede apreciar en los planos de informacidn la
topografia del terrenoc es ligeramente inclinada, presentande las co-
tas mas altas al Este (878) v las mas baias hacia el Oeste (865), re-

sultando en algin punto cortes con saltos de cotas de 4 m.

Se ha elaborado un plano topografico detallade a esca-
la 1/1000 con curvas de nivel cada metro, gue ha servido de base para

la ordenacién.

En cuanto a las caracteristicas gecldgicas 4
gmotéenicas se trata de formaciones del Micceno, constituidas por mar-
gas, margas vesiferas, calizas y arenas. Se trata de zonas impermea-
bles de drenaje deficiente. Asientos bruscos, zonas encharcables vy

aguas con pogible contenido de sulfatos.

A nivel paisajistico es una vaguada que forma parte de
una unidad paisajistica en un entorne rural carente de urbanizacién,
con una clerta calidad, que se puede calificar como visualmente fra-

gil.

12




Destacan zonas arbcladas generalmente con castafics de
gran porte en el acgeso vy la plazoleta del Cementerio, asi como en la

antigua Carretera que ha gquedade cortada por el actual Vial Norte.
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5.~ DELIMITACION

Los terrenos sobre los que se actla se sitdan al Norte
de la ciudad frente al "Cementerio de San José", entre el llamado

"Vial Neorte" y el ferrocarril "Burgos-Cidad Dosante™.

El Plan General establece la delimitacidn de las Areas
en el plano 1/4000 de ééétlon distinguiendo en ella dos ambitos dife-
rentes:

~ Poligone de industria especial y servicios vineula

dos al Camposanto, siéndole de aplicacidén las de-

terminaciones contenidas en la Ordenanza IBZ.

- Area de aparcamientos, siéndole de aplicacién las

determinaciones contenidas en la Ordenanza TT1C.

Una vez realizada la medicidn de las Arecas definidas
en €] Plan General se comprueba que la superficie delimitada es de

131.000 m2.

Ahora Dbien, esta delimitacidn se considera gue debe
ser objeto de precisidn en el presente Plan Especial, puesto que ade-
més de la indefinicidn de la escala gréafica utilizada{ 1/4000), el ti-
po de planc impropio para la delimitacién (plano de gestidén) y que és-
te carece de base topogrdfica, nos encontramos con que al reflejar és-
ta en un planc topografico real, no se corresponde con ningin limite
gatpral topografico o parcelario, quedando numerosas fincas afecta-
das par01almente y otros espac1os junto al Vlal Norte que absurdamen~

te han quedado ‘excluidos.

Esta precisidn de limites viene amparada por el art.
IVv-492 de la Normativa de Plan, donde gefiala que los limites de los &m-

bitog podréan ser objeto de precisidn en los respectivos instrumentos
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de desarrollo v responderdn a ajustes debidos a: 1} Alineaciones o 1i-
neas de edificacidn vigentes; 2} Las caracteristicas topogrdficas del
terreno; 3} Los limites de la propiedad ristica y urbana: 4) La exis-
tencia de arbolade y otros elementos de interés. No representard disg-
torsionesg en su forma ni aumentos o disminuciones en mas de un 10 por

100 en relacidn con la superficie delimitada a escala 1/4000.

La delimitacidn propuesta en el Plan Egpecial congiste
bdsicamente en una readaptacidn de la del Plan General, haciendo coin-
cidir los limites con ilineas existentes (caminos, viales, ejes y limi-
te de propiedades}. Se incluyen completamente fincas afectadas mayori-
tariamente en su superficie, excluyendo otras gue lo estdn minorita-
riamente, La superficie ahora delimitada para las Areas de Servicio
del Camposanto es de 144,026 m2. suponiende un incremento de un 9, 9%4%
respecto a la superficie inicial gque se considera admisible puesto

dque no rebasa el 10% maxime que seflala el Plan General.

los terrenos sobhre los que se actla, correspondientes
a las Areas de Servicio del Camposanto tienen forma sensiblemente tri-

angular y quedan delimitados con los siguienteg linderos:

Al NORTE ({Noreste), en linea quebrada de 616 ml. lin-
dan con tapia de fachada del Cementerio y continuacién de ésta hacia

el Noroeste.

Al ESTE {Sureste) lindan con el Vial Norte.

Al OQESTE, lindan, en linea curvilinea de 522 ml., con
el llamado Camino de la Cuesta del Rey v la unidn de éste con el Cami-~

no Mataperros hasta el Vial Norte.

La delimitacidén y linderos del Area se detallan en el

Plano de Delimitacién.
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6.~ OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

El fin dltime de la redaccidn del presente Plan Espe-
cial es el de cumplir las previsiones del Plan General para localizar

los usos vy actividades previstas en éste,

Entre log condicionantes preexistentes a la ordena-

cién, se deben tener en cuenta los siguientes:

VIA DE FERROCARRIL CALATAYUD-CIDAD DOSANTE

No linda directamente con el Area pero estd muy préxi-
ma. Esta via se encuentra actualmente en desuso vy RENFE no ha decidi=~
do por el momento su desaparicidén. Es por lo que el Plan Especial de-
be tener en cuenta las limitaciones establecidas en el Reglamento de
la Ley de Ordenacién de los Transportes Terrestres (28-9-1990), que
sefiala para suelc ne urbano una zona de dominio piblico de 8 metros
de la arista exterior de la explanacidédn, una zona de servidumbre de
20 metros de la arista exterior de la explanacién y una zona de afec-

¢idén de 50 metros a partir de la referida arista.

La actuacidn prevista incide dnicamente en la denomina-

da zona de afeccién,

VIAL NORTE

Cclindante con el Area por la parte Sur. Se trata de
una via perimetral a la ciudad en suelo no urbanizable, de propiedad
vy competencia municipal, con doble sentido de circulacidn con doble
carril sin mediana y acera a ambos lados, con limitacidén de velocidad

en 60 Km/h.
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El Plan Especial debe tener en cuenta en su ordenacién
la afeccidén de las vwvigentes Leves de Carreteras, seguin dispone el
art. II1.50.2.1.f) de la Normativa del Plan General, gue sedalan una
zona de dominio piblico de 3 m. a partir de la arista exterior de la

explanacidn; 8 m. de zona de servidumbre vy 20 m. de afececidn.

CAMINC DE MATAPERROS Y CAMINC DE LA CUESTA DEL REY

El primero atraviega el Area y el segundo corresponde

con el lindero QOeste. Se trata en ambog casos de caminos piblicos,

Se debe mantener la continuidad de log mismos.

ARROY0O DE MATAPERROS

Atraviesa el Arxea v no cuenta con un caudal importante

ni regular. Se trata basicamente de un cauce de drenaje.

Se debe mantener su continuidad a través del Area.

EDIFICIC DEL TARATORIO "LA PAZ"

Instalacidn construida en precaric en 1,983, Se encuen-
tra en principioc de acuerdo con leos usos v actividades previstas en
el Plan Especial, aungue enclavado en una finca rustica, per lo que

se consgidera tolerada.

Es preciso tenerloc en cuenta para encajarlo correcta-
mente dentro del Brea, con una normalizaciodn de linderos necesaria en

la finca.
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ARBOLADO EXISTENTE

Fundamentalmente castafios situados 2n la plazoleta del

Cementerio v la antigua carrefera de acceso al mismo.

Se deberan integrar dentro de las zonas verdes y aspa=
cios libres de la ordenaciédn.

ENTORNQ RUSTICO

El entornce de la actuacidédn se trata de suelo no

urbanizable comin con un valor paisajistico v medicambiental.

Se tendra en cuenta esta circunstancia en la ordena-
cidn para reducir el impacto de la misma en ¢l entorno, asi como su

adaptacidn al ambiente.




Una vez tenidos en cuenta estos antecedentes, se¢ han
planteado las alternativas de ordenacidén v diseho presididas por los
criterios y objetives que se sefialan a continuacidn, contrastados por

los propietarics afectados més diregtamente v por el Ayuntamiento:

- Conseguir un area integrada de servicios del Cemente-

rio,

- Configurar una amplia zona de aparcamientos, creando
una gran plaza que revalorice la actualmente existente y dicgnifigue

el acceso al Cementerio,

- Beflalar parcelas para la instalacidn de servigios
anexos al Camposanto {tanatorics, velatorios, crematorios, sote.,) vy
otras actividades ligadas a estos uscsg, una zona de servicios'mﬁltim
ples, asi como una regulacidn de las mismashbosibilitando la erradica-
cidén de este tipo de instalacicnes hoy existentes en dreas residencia-

les del centro de la ciudad,

- Procurar una zona indugtrial para la ubicacién de al-
macenes, talleres e industrias (marmolerias, canterias, almacenes de
construceidn, ete.,) relacionados con el servicio al Cementerioc y con
2]l sector de la construccidn en general, creando un poligono de indus-
tria especial, posgibilitando la erradicacidén de estas actividades de
otras zonas de la ciudad, tanto del centro como las situadas en terre-
ne  ristico incluso las existentes YJunto al Cementerio sin ningun tipo

de orden ni infraestructura.

- Integracidn del area preopuesto en la estructura urba-

na general y de la zona.

- Censeguir una armonia estética del conjunto con el

entorne palsajistico circundante, de tipo rural y visualmente fragil.
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-~ Dotar de infraestructuras adecuadas a la zona v a

ios nueves usog gue se plantean.

- Ordenacidn de espacios v voldmenes, asi como la loca-
lizacidén de las actividades y su intensidad, zonas verdes, viales vy

aparcamientos.

- Concepcidén de una zona de gervicics ligada a una par-
gue "Parque del Cenmenterio", donde sge integren las actividades vy usos
propuestos con los esgpacics verdes piblicos v los privados en el inte-

ricr de las parcelas.

- Relacién de la ordenacidn propuesta con la amplia-

¢idn del Cementerio prevista, planteando una nueva entrada a éste.

- Ordenacidn v jerarquia de las actividades creando re-
corrides principales vy de servicio y una accesibilidad directa a las

mismas.

~ Minorizar los gastes de urbanirzacidn en lo posible

para garantizar la viakilidad econdmica en la gestidn del Area.
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7.- SOLUCION ADOPTADA

El Areca tiene forma sensiblemente trianqgular. Bn ella
se ha establiecido una ordenacidn radial, tomando comc centro de la in-

tervencidén el accesc al Cementerio,

Se ha considerado esta disposiciodn como la mds adecua-
da a la ordenacidén del conjunte dada la funcionalidad del esguema,
les  recorridos cortos vy directos y el condicionamiento de la actual
edificacidn del Tanatorio "La Paz'", a la vez que se consigue que la
actual entrada al Cementeric sea el punto mds significative del con=-

junto.

a) AREA DE APARCAMIENTOS (A)

Manteniendo el actual vial de acceso se ha proyectado,

en primer lugar, un amplia édrea de aparcamicntos frente al Cemente-

rio, de forma semicircular de 110 m. de radic, con capacidad para
800 wvehiculos aproximadamente. Entre las plazas de estacionamiento se
dispone arbolado de manera que gin mermar su funcionalidad garantice
una adecuada integracidén evitande el impacto gue produce una superfi-

cie asfaltada de tales dimensiones.

Este ambito no se concibe Unicamente como una zona de
estacionamiento gue pueda wutilizarse al completo no mas de dos dias
al ane, sino como una dran plaza peatonal o atrio de acgesc que

dignifigue la entrada al Camposanto.
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b) SERVICIC DEL CEMENTERIO (S)

Siguiendo el esquema radial trazado, sge plantea la Zo-

na de Servicio del Cementerio de cara a los espacios mds nobles v vi-

giblag del conjunto, la Plaza vy el Vial Norte, comc escaparate de la
intervencidén ya que se trata de la zona mds representativa y donde ha-
bran de ubicarse los edificios de uso piblico de mayor calidad v con-
tenide estetico. Se situan en dos zonas diferenciadas, por una parte
los  servicios funerarios, tanatorios, wvelatorios, etc., v por otra

una pegueha zona de servicio,

ZONA S1., "Peguena zona de servigio!

Situada junte al acceso, con el obieto de ublcar usos

jal
o)

tipe comercial, servicilos, oficinas y exposicidn rolacionada con

I servicio al Cementerio,

L)

La zona asi calificada admitird parcelaciones urbanis-
ticas con parcelas minimas de S00 m2. on lag que podrin disponerse lo-

tes edificables.
Se  establec¢e una edificabilidad total de la parcela de
0,8 m2/mz2., La ocupacidn maxima sera la definida en  las  alincaciones

graficas del Plan Especial que gerdn obligatoriasg.

ZONA 52 "Servicios Punerarios®

Grandes parccelas para ostablecer en cllags usos funcra-
rios como tanatorios, velatorios, crematorios, v actividades simila-

ras, con amplios espacios libres vy zonasx ajardinadags en su interior.

Se tiende a fomentar una arquitecitura simbdlica funera-

ria represcnrativa,




La edificabilidad en esta zona eg de 0,80 m2,/m2. vy

una ocupacidn del 50%.
Podra transferirse edificabilidad entre lag parcelas

calificadas como 82, siempre que no ge alteren las condiciones do ocu-

pacidén ni de altura mdxima.

¢} POLIGONO DE INDUSTRIA ESPECIAL(I)

La =zona de industria especial se sitda al fondo rom-

plendo el esquema radial del conijunte, creando un ambite independien-
te, topogriaficamente mas bajo gue el resto, rodeado de zonas verdes y
separado formalmente, pero a la vez con una comunicacidn directa des-
de los accesos. Cuenta con un recorrvido posterior de servicio para la
maguinaria y el transporte pesado ¢on £l objeto de evitar las interfe-
rencias con otros triaficos del sector. Ezta zona industrial se compo-

ne de una primera parte, la mas prdéxima a la zona de gervicios, para

naveg adosadas con pegueha parcelacidn v otra posterior mas al  fondo

para otros usog de industria especial c¢on mayor parcelacién.

Zona Il:"Industria especial en naves adosgadas”

Naves nide para almacenes, depdgitos vy talleres de ser-
vicio al Cementerio vy relacgionados con la construccidn en dgeneral,
con un control estétice para garantizar su uniformidad en el conjunte.

La edificabilidad de esta zona cg de 0,8 m2/m2 en una
inica parcelsa urbanistica. La ocupacidn maxima serd la definida por
las alineaciones del Plan Especial para cada lote que serdn obligato-

rias,
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Zona I2:"Indugtria especial grandes parcelag"

Gran parcelacidn para la ubicacidn de almacenes, depo-
sitog, talleres e industrias relacicnadas con el servieio al Cemente-
ric y con el sector de la construccidn en general d

La edificabilidad en esta zona es de 9,8 m2/m2 v la or-

denanza de aplicaciédn ez la de la categoria IBR2 del Plan General.

La ocupacidn maxima sera del 60% en caso de edifica-
cidn, gque podra aumentarse hasta el 80% para invernadoros u otras ins-
talaciones provisionales.

d) ESPACIOS LIBRES

52 han proyectado varios sspaciog libres correspondien-

tes en su wotalidad a zonas verdes.

Zona Vi1

Se sitdan en unas franjas de terrenoe junte al Vial Nor-
te v la zona de servicio vy entre esta v la  zona industrial. Con  un
tratamiento eduivalente a la categoria VL del Plan General, con arbo-

lado, arbustos y un buen mantenimiento de jardineria.

Zona V2

Se gitdan al fondo de la zona industrial vy  su  trata-
miento es equivalente a la categoria VU del Plan, con arholado vy sin
mantenimiento especifico, como transicidn entre una zona urbanizada v

el ambito rdstico circundante.

Fetos espacios lihres verdes unidos al arbolado de la

plaza de aparcamiento y el ligado a los viales, asi como los espacios
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consideracidén de una zona de industria y servicios ligada a un pargu

"Parque del Cementerio'.

Estos espacios supcnen el 18,61% de la superficie del

Area.




e) RED VIARIA Y PEATONAL. APARCAMIENTOS

La red viaria vrodada y peatonal se dispone siguiendo

los esquemas expuestos para acceso a todos los usos. Cabe reseiar,
por una parte la via transversal que servird a la futura ampliacién
del Cementerio con entrada por el centro de la fachada y por otra, la
via paralela al Vial Norte en la gque se pretende un amplio recorrido
peatonal arbolado similar al desaparecido "Paseo del Cementerio" que

gsirva de acceso desde la zona del Barrio de San Pedre de la Fuente.

En cuanto a los aparcamientos, aparte de los sehalados
en el Area de Aparcamientos, se ha previsto una dotacidn de una plaza
por cada 100 m2. construidos eguivalentes a 500 plazas aproximadamen-

te situadas en la via publica.

Se ha mantenido la centinuidad de los caminos piblicos
que atraviesan la zona, el Camino Mataperros, gus se integra cen los
viales proyectados v el Camino de Cuesta del Rey permanece con el mig-
me trazado. También se mantiene la continuidad del arroyo existente,

variando su curso de la manera que figura en los planos de provecto.

f) SERVICIOS URBANOS

- Red de distribucidén de agua potable

El abastecimiento de agua se apova en la arteria de
500 mm. que baja del depédsitc del Cerro de San Miguel, v en ¢l ramal
de 150 mm. gue sigue la Carretera de Aguilar de Campoo y que cuenta

con otro ramal secundaric de abastecimiento al Cementerio de 100 mm.

A lo largo de las calles se establece una red de dis-
tribucién de agua formando anilles cerrades, proyectidndose igualmente
una red alimentadora de hidrantes, de manera que cualquier punto de

fachada a nivel de rasante seo encuentre a menos de 100 m., de un
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hidrante de incendios, tal y como determina la normativa del Pan Gene-

ral para el usce industrial.
Condiciones de calculo:
1,3 1/sg. x Ha. como media para las parcelas
industriales v de servicio {I1,I2 v
827,

0,5 1/3g. % Ha. como media para las zonas verdes (V1).

1,5 1/sg. x Ha como media para ia zona de servicio

{51},

Bl didmetro minimo a considerar sgerd de 150 sm. para
garantizar unos caudaleg suficientes a los hidrantes de incendioc v 80

mn. donde no existen hidrantes.
Deberdn disponerse de los desagiies a la red de sanea-

miento, wvalvulas, l1laves de pasc, bocas de riego necesarias para el

buen funcionamiento de la red.

- Red de Saneamiento

Se conectard con la ampliacidn del colector existente

a lo largo de la Carretera de Aguilar.

La red interior se proyecta mediante un  sistema
separativo, lag aguas sucias a través de las calles o zonas verdes
hasta el ¢olector general v las pluviales a través de canalizacidén al

Arroyo HMataperros, ¢ ai colector, segun se considere mag conveniente,

Condiciones de Calculo:
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- Para las aguas negras £1 caudal de cilculo considera-

do se supone el 0,85 del consumo de agua.

- Para las aguas de lluvia para una precipitacidn méxi-

ma establecida en Burgos de 5 mm/hora, es decir 141 1/sg. Ha.

La seccidn minima de los colecteres no serd inferior a

log 20 cm.

Deberéd digponerse de camaras de descarga, pozos de re-

gistro, sumideros, etc. para la correcta utilizacidén de la red.

- Red eléctrica vy alumbrado

La red de energia eléctrica se ahastecc en este caso
de la subestacidén de Villalédn, situada en las inmediaciones de la Fa-

brica de la Moneda. De ella salen lineas a 13,2 Kv. qgue distribuyen

la energia a los transformadores que cambian la tensidn a 380-220 V.,

La energia eléctrica se distribuye a lo large de las

calles segun ge establece en el planc correspondiente.

El cdlculo de cargas y demandas eléctricas, asi como

los coeficientes de simultaneidad resulta dificil de precisar en las

parcelas industriales; no obstante se considera una demanda de 30 a
25 W/m2. en BT en todas las parcelas v 15 W/m2. en A.T. para las par-

celag industriales tipo I2.

Se preve un centro de transformacidn.

La red de iluminacidn exterior se resuelve sobre sl as-
quema de la red viaria con puntos de luz  sobre hiaculo, situados al

tresholillo.
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- Red telefédnica

Existe wuna toma secundaria aérea que abastece la zona

del Cementerio.

La red de telefonia se organiza con esquema similar a
la red eléctrica. Se realizardn las conducciones v arguetas normaliza-

dag por la Companiia Telefdnica Nacional.
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8.- GESTION

Para la gestidn de las "Areas de Servicio del Camposan-
te! se establece un Unice AREA que engloba todo el ambito delimitade,
donde se producird la justa distribucidn entre los propietrios de los
beneficices v cargas de la ordenacidén urbanistica, de acuerdoc con la

disposicién general del art. 140 de la Ley del Suelo vigente:

"La ejecucidén del planeamiento se desarrcllari por los
procedimientos establecidos en la legislacidn urbanistica aplicable,
que garantizardn la distribucidn ecquitativa de les beneficios vy car-
gas entre logs afectados, asi como el cumplimiento de los deberes deo
cesidn de los terrenos destinados a dotaciones piblicas v la de aguéd-
llas en las que se localice el aprovechamientc correspondiente a la
Administracidn, al igusl que el costeamiento y en su caso, la ejecu-

¢idén de la urbanizacidn".

El sistema de actuacidn elegido para este Area asi de-

limitada es el de COQOPERACION.

En el sistema de cooperacidn los propietarios aportan
el suelo de cesgidén cobligatoria y la Administracidédn ejecuta las obras
de urbanizacidn con cargo a log mismosg. La aplicacidn del sistema de
cooperacidén exige la reparcelacidn de los terrenos comprendidos en la
unidad de ejecucidn, salvo gque ésta sea innecesaria por resultar sufi-
cientemente equitativa la distribucidn de beneficios y cargas. Podrén
constituirse asociaciones administrativas bien a iniciativa de éstos
o del propio Ayuntamiento, con la finalidad de colaborar en la ejecu-

cidn de las obras de urbanizacidn.
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PONDERACION DE USOS Y CRITERIOS PARA EL REPARTO
Al plantearse usos v tipologias edificatorias diferen-
tes  correspendientes a lag parcelas privadas. se ha realizado estudic

estimativo para la asignacidn y ponderacidén de los migmos.

Categoria Ceoeficiente de Ponderacidn

ugo vy tipeologia

Arca de Servicio:

%]
p

1.2

w
[ae]
—

Industria Especial:
Il ¢,8
Iz 0,6

bos ceeficientes de ponderacién resultantesz correspon-
dientes a la valoracidn de cada una de las categorias, figuran =n es-
te documento con cardcter indicativo, pudiende establecerse justifica-

damente otros en el proceso de reparcelacidn.

Se procurard en la Reparcaelacion, dentro de las  reglas
previgstas en el Reglamento de Gegtidn, la adiudicacidn de fincas inde-

pendientes.

Asi wmismo serdn tenidas en cuenta las propiedades con

cdificaciones toleradas al planeamiento.
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10.~- RELACION DE PROPIETARIOS

Finalmente, se relacionan a continuacidén los propietarios,

PROPIETARIO

AYUNTAMIENTO DE BURGOS
Plaza José BAntonio

05071 -BURGOS~

VICTOR MARTINEZ CORTAZAR Y QTROS
Calle San Franciscc, 129

09005 ~BURGOS-

CONSUELQ ESCRIRBA DE ROMANI VESCA
Calle Ferndn Gonzdlez, 20-39 izda,

09003 ~BURGOS-

SOCIEDAD "LAS CAMELIAS™
TANATORIO LA PAZ"
Plaza Cementerio de San José

~BURGOS-

MARMOLES FERNANDEZ
Carretera del Cementerie s/n

~BURGOS-

receiones v fincas afectadas por este Plan Especial:

FINCA
POLIGONO

Joums

fae)

sug di-

PARCELA

()
20

ot
ja]
oy

37
37
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CARLOS PEREZ GUTIERREZ Y QTROS
Villagonzalo Arenas -BURGOS-

RUFINO MARTINEZ ALMENDRES
Calle Santo Toribio, @

09G03 -BURGOS-

FRANCISCO SAN MARTIN ORTEGA
¢/ Emperadeor, 26 - 12 dcha
09003 =-BURGOS-

JULIO GARCIA
Villagonzalo Brenas -BURGOS-

HEREDEROS DE EMILA ALMENDRES SEVILLA
MIGUEL ANGEL SALINA IBANEZ Y OTROS
Calle San Pastor, 7 - 1¢ C

08003 ~BURGOS~

FERNANDO Y GERARDO SAN MARTIN ITURRIAGA
Calle Clunia, 19 = 22 izda
09005 ~BURGOS~

SERAFIN CALLEJA
Calle Francisco Salinas s/n

09003 -BURGOS-

LUCIO ARROYO
Crta, Valladolid, Km. 4 s/n

Do

123

201

206

199

198
196
192
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BURGOS 3 197
HEREDEROS DE SANTOS PERALTA

Santos Peralta Peilla

Avda. General Vigdén, 85 - 50 ¢

09006 -BURGOS~ 3 195




