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11.~ORDENANZAS

El objeto de las presentesg ordenanzas esg el estableci-~
miento de una reglamentacidén para el desarrollo del Plan Especial, en
cumplimiento de lo preceptuade en la Ley del Suelo y el Plan General,
afectande a los proyectos de urbanizacidén, edificacidén vy cualquier

otre tipo de intervencidn e instalaciones.

Esta normativa resulta de obligado cumplimiento en to-
do el éambitc comprendido en el presente Plan Bspecial, resultandc ina-
movible su contenido, salvo tramitacidn y aprecbacidn de las correspon-
dientes modificaciones del Plan Especial de acuerdo con log cauces le-~

gales,

Estas ordenanzas se han realizado de una forma articu-
lada y orxdenada sobre las sigulentes materias: Generalidades, defini-
cidén vy Ambito de aplicacién, régimen del suelec, condicionss de los
proyectos de edificacién y urbanizacidén, asi como les usos, parcela-

cioneg, edificabilidades v otras condiciones edificatorias,

GENERALIDADES

DEFINICION Y AMBITO DE APLICACION

Articulo 1

Las presgentes ordenanzas desarrollan la Normativa Urbanisti-

ca vy Ordenanzas del Plan General siende vinculantes a todes los pro-

vectos de urbanizacidn, ¥ cualguier tipo de intervencidn ¢ instala-

cién dentro del Aambito correspondiente al presente Plan Especial.
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Articulo 2

Todos losg planos y documentos escritos de este Plan Es-
pecial forman parte, en cuanto a su contenide técnico-juridico de las
presentes Ordenanzas, teniendo preferencia, en caso de discrepancia,

log documentos graficos v entre éstos, los de mavor definiciédn.

Articulo 3

En todo aguéllo no contemplado en las presentes orde-
nanzas, sera de aplicacidn las correspondientes Normas Urbanisticas vy

Ordenanzas del Plan General.

Articulo 4

Seran de aplicacién dentro de este ambito para losg pro-
yectos de urbanizacién, edificacidén y cualguier otro tipo de interven-
¢idn, instalacidn, la normativa vy reglamentos en vigor especificos vy

aplicables.

Articulo 5

La fecha de entrada en vigor de las presentes Ordenan-

zas serd la de aprobacidn definitiva del Plan Especial.

Articulo 6

Corresponderda al Excme. Ayuntamiento de Burges el dere-

cho de ingpeccidn para garantizar el cumplimiento de estas Ordenanzasg

y del Plan, conforme a las facultades que le concede la legislacidn

vigente.
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REGIMEN DEL SUELO

Articulo 7

Excepto las parcelas destinadas a Zona de Serviciecs
del Camposanto y a Industria Especial, el resto de los terrenos de
las Areas, incluido el Area de Aparcamientos, deberdn ser de dominio

piblico.

Dentro de las parcelas privadas existen senialados espa-

clos de acceso publico.

Articulo 8

¥stag parcelas destinadas a aparcamiento, zonas ver-
des, espaciog libres y viales serdn de cesidn obligatoria y guedaran
de dominic publico, una vez firme en via administrativa el acuerdo de

aprobacidn definitiva de la reparcelacidn.

Asi mismo, los espacios privades de acceso piblico de-
beran materializarse en ¢l momento de ejecutar las edificaciones y ur-

banizaciones correspondientes.

Articulo 9

Les terrenos de uso v dominio publicos no podrdn desti-
narse a oTro uso que ¢l expresado anteriocormente; no wodran realizarse
en elleos chras ni instalacioces, ni explotaciones qque no szean de utili-
dad piblica o interés social: se prohibe la fijacidn de carteles de
propaganda, movimientos de tierras que no corraespondan a las obras de
urbanizacidn, formacidn de vertederos, cortes de arbolado o cualguick
actividad o uso andloge contrario a su calificacidn urbanigtica o re-

gulacién de este Plan Especial.
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CONDICIONES DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION Y

URBANIZACION

Articulo 10

No se podran redactar provectos de edificacidn privada

még qgue en las parcelas marcadas al efecto.

Articuleo 11

Log provectos de urbanizacidn v edificacidn estardn in-
tegrados como minimoe por log documentos gue sehale la normativa apli-
cakle en el momento de la tramitacidn, el Plan General vy la normativa

sectorial aplicable,

Articulo 12

Lag obrasz de urbanizacidn se ejecutardn de acuerdo con
el Sistema de Actuacidn elegido, el de Cooperacién, cuya regulacisn

detallada se establece en el Reglamento de Gestidn.

Articulo 13

Los esquemas de infraestructuras contenidos en el Plan
Especial, deberan entenderse como indicativos, pudiendo a través del
proyecte de urbanizacidn introducir de manera justificada modificacio-
neg o praecisiones, igualmente respecto a  las caracteristicas de  la
red wviaria, como radics de giro, pasos peatonales, gleorietas, bandas

de aparcamientog sin disminuir su capacidad, etc.
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Igualmente, el provecte de urbanizacién podréd plantear
varias fases ara su  ejecucidn, asi como distintos tratamientes en
los esgpaclos que los senalados en el Plan Especial sin cambiar su ca=-

lificacidn.

Articulo 14

Para ejecutar cualquier obra de edificacidn dentro de
las Areas se precisara de la respectiva licencia municipal, de acuer-
do c¢on  lo digpuesto en el art, 178 de la Ley del Suelo v los corres-
pondientes del Reglamento de Disciplina Urbanistica, asgi como la Nor-

mativa de Plan General.

Articulo 15

Los proyectos gque desarrollen el Plan Especial se re-
dactaran de acuerdo con los ugos, volumenes, aprovechamientos y demds
caracteristicas vy especificacicones que se gefalan a continuacidn para

log diferentes usos:

Area de aparcamientos.
Servicios del Camposanto.
Industria Especial.

Zonas verdes.

Las alineaciones de la edificacion v rasantes gon las
reflejadas en Log planos de ordenacidn, bien con cardcter obligatoric
o maximo. Cuando las alineaciones tengan caracter de maximas deberan
cunplir simultaneamente lag condiciones de ocupacion y retrangueo a

linderos con cardcter general en la ordenanza correpondiente.
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AREA DE APARCAMIENTOS "A"®

Articulc 16
Esta zoha comprende el ambhite denominade con la letra "A" en el

plane de cordenacidn destinada a Area de Aparcamiento de sgservicio al

Camposanto.

Articulo 17

Los estacionamientos de vehiculos se dispondran de la

forma que figura en los planos de ordenacion.

Articulo 18

Lag determinaciones de aplicacidén en el Area de Aparca-
micntos serén las correspondientes a la Ordenanza TT1C del Plan Gene-

ral con las siguientes condiciones especificas;

l.- En el diselio de las plazas de estacionamiente se
deberdn incluir plantaciones de la forma en la que se refleja en los

planos del Plan Especial.

2.,- No se permitira edificacidn alguna sobre las rasan-
tes definidas a excepcidn de pequeiios kioscos, cabinas vy marquesinas

abiertas para las paradas de autobis,




SERVICIOS DEL CAMPOSANTO YS"

Articulo 19

Esta zona comprende los ambites denominados en log pla-
nog de crdenacidn 81 y S2 destinadoes a establecer actividades de ser-~
vicios funerarios,

Categoria S1 "Pequefa zona de servicios™

Articulo 20

Los usos que se permiten son los siguientes:

a) Comercial (floristerias v otros usos analogog)

) Hostelero (cafeterias, restaurantes. ete.)

ol Servicios, oficinas, exposicidn v venta relacionada

con el Servicio al Camposanto y al Area anexa.

Usos prohibidos

Tanatoriocs, Velatorios v Crematorios.

Uso de alojamiento en todas sus categorias.

Articulo 21

Las alineaciones de la edificacidén v las rasantes son

las reflejadas en loz planos de ordenacidn.
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Articulo 22
El lote minimo a efectos de edificacidn serd de 10 m.
de fachada sobre la alineacién v 12 m. de fondo contadog a partir de

la misma.,

Cada parcela urbanistica contard con un  solo  provecto

arguitectdnico.

Se podran realizar gubdivisiones de las mismas en mddu-

los de superficie superior a 60 m2.

Articulo 23

La edificabilidad maxima se establece en 0,8 m2. edifi~

cables por cada mZ.

La ocupacidn maxima serd la definida en las alincacio-
nes griaficas del Plan Especial. Cada lote de edificacidn podrd acumu-
lar 1,5 m2/m2 sobre 2] =uelo neto ocupado.

Articulo 24

La altura méxima de la edificacidn serd de 5 m, medi-

dos desde la rasante de la calle hasta la cara inzerior del dltimo
forjado. El remate superior de la fachada sge colocard obligatoriamen-

te a 6 m. de la rasante.

No ge permiten en esta categorias los cuerpos volados.

Las cubiertas seran preferentemente planas, permitien-
dose las cublertas inclinadas siempre que su  inclinacion no  supere

log 2092. No se admite la ejecucidn de baburriles u ctros elementos




gque sobresalgan del falddn definido, a excepcidn de chimeneas, conduce

tos de ventilacidn, antenas vy otros elementos similares,

Articule 25

En cuanto a las condiciones eapecificas de estética
aplicables a las edificaciones de esta categoria, deberin atenecrse a

tas siguientes determinaciones:

- La utilizacidén de elementos estilisticos deberd -us-

tificarse en el provectoe, garantizdandose su integracidn al entorne.

~ TLiag paredes madianeras vistas deberan tener trata-

miento de fachada.

- Los roétulos se realizaran scebre el paramento de fa=-

chadz. no se permiten Loz rdtulos volados, ni serdan de tipo luminoso.

- La propliedad de la edificacidn serda la responsable

en tode momento del buen sstado v conservacidn de la fachada,

~ Los espagics librasg dentro de la vparcela de acceso
mihlico, deberan estar pavimentados igual qgue otres espacios simila-
res dentro del Plan Egpecial v deberan congervarse en buen estado vy

libres de depodsitos materiales y vortidos.
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] \ 4
>0 20,0°
v
L

0,0 m.

A,




Categoria 82. "Servicies Funerarios”

Articulo 26

- Usos permitidos

a) Tanatorios y velatorios

b} Crematorios

¢) Usocg gimilares a los anterioreg v log usos ¢ insta

laciones auxiliaresg a éstos.

- Usgcg prohibidos

Se  prchiben en estas parcelas 21 comercio minorista vy
el uso de alojamicnto en todas sus categoriasz excepto una sdla vivien-
da para el perscnal de vigilancia en laz condiciones del art.

II71.3%.1.6 de la Normativa del Plan General.

Articulo 27

Lag  alineaciones vy rasantes son lasg reflejadas en ios

plancs de ordenaciodn.

Articulo 28

La parcela minima a efectes de edificacidn vy segrega-
cidn gerd la establecida en los Planos de Ordenacion, pudidndose divi-

dir gi au superficie lo permite en parcelas no inferiores a 5,000 m2.




Articulo 29

La edificabilidad maxima se establece en 0,8 m?2. edifi-
cables por cada mZ. referidos al total de la superficic calificada co-
me  82; dicha edificabilidad podra transferirse entre teodas las parce-
las asi calificadas, siempre gue no ge gupere la ocupacion maxima, la
altura maxima ni los retrangueos a linderos.

Artieculo 30

La ocupacidn de la parcelo por la edificacidn sera del
50%. Los espacios libres tendrdn el cardcter de zona verde privada v
sera obligatoria su plantacidn y conservacidn, no admitiéndose on los

mismos almacenamiento AL ninguna clase de material.

Articulo 31

Las edificaciones se realizardn con un retrangueo minil-

mo de 10 m. respecto de lag alinecacionez donde se realice el acceso v

5 m. respecte al resto de los lindercs,




Articulo 32

La altura maxima de la edificacién serd de 8 m. medi-
dos desde la rasante de la calle hasta ¢l remate de fachada. Se puede
superar la altura maxima 'nicamente con elementcs de cardcter simbdéli=-

¢o, cuya ocupacidn en planta ne sea superior al 10% de la parcela.

Articulo 33

En cuanto a lasg condiciones especificasg de estética pa-

ra esta categoria, deberdn tenerse en cuenta las siguientes:

~ La utilizacidén de elementos estilisticos deberdan jus-

tificarse en el proyecto garantizando su integracidn al entorno.

- Log rdétulos publicitarios no podrin ser de tipo lumi-
nogo, debiendo utilizar para los mismos materiales v colores simila-
res a los utilizados en las fachadas v que garanticen su  ascciacidn

estética con el edificic vy con el entorno.

- El tipo de cerca serd metdlica didfana scbre bagamen-
to macizo de fAbrica de 0,50 m. La altura toptal de la cerca debera

gser de 2 metros contados desde la rasante del terreno o linde.

~ Se fomentard un egtética en la gue impere el simbo-

lismo arquitecténico de la arquitectura funebre,

~ La propiedad de la edificacidn es responsable on to-

do momento de su buen estade y congervacidn de la fachada.
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POLIGONC DE INDUSTRIA ESPECYAL "IV

Comprende log ambitos denominados Il yv I2 en el plano
de ordenacidén destinado a establecer un Poligono de Industria Esgpe-

cial,

Categoria I1 "Naves adosadas"

Articulo 35

Log usos permitidos son los siguientesz:

a} Almacencs y depésitos relacionados con el servicio

al Camposanto.

) Almacenes v talleres de materiales de construccidn,
madera v analogos relacionades con el servicio al Camposanto vy  otros

para el sector de la construccidn =n general.

Articulo 36

Las  alineacicones de la edificacién v rasantes son las

reflejadas en log planos de ordenawidn,
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Articulo 37

Se establece en esta zona una unica parcela urbanisti-

Ca.

Articulo 38

lLa edificabilidad wmaxima sgerda de 0,8 m2 edificables

por m2. de parcela.

Cada lote exigird un provecto arguitectdénico dnico pa-
ra su edificacidn, pudiendo acumular 1,5 m2/mZ sohre suelo neto ocupa-
do. Estos podrian subdividirse en moduios de superficie no inferior a
150 mZ,

Articulo 39

La ocupacion serd la definida por las alineacicnes del

Plan Especial para cada lote, gue seran cblicatcorias.
Articulo 40

La altura maxima de la edificacidn serda de 8 m., medi-

dos desde la rasante de la calle hasta 21 remate superiocor de la facha-

da.

No se permiten vueles

Articulo 41

La cubierta puede ser plana o inclinada, siempre que

st inclinacidn no  supere los 292, No sge admite la ejecucidn de

poburriles W otrosg elementos que sobresalgan del  fa2lddn definido, a
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axcepeidn de chimeneasg, conductos de ventilacidn, antenas u otros ele-

mentos gimilares.

Articulo 42

En cuanto a las condiciones especificas de estética pa-

ra cada categoria, deberdn tenerse en cuenta las siguientes:

-~ La composicidon de los frentes de fachada de cada blo-

que serd uniforme.

- Las paredes medianeras vistas deberdn tener trata-

miento de fachada.

- Los rotulos publicitarios no pedrdn ser de tipo lumi-
nese y se realizardan sobre el paramento de fachada, no permitiéndose
log rdtulos en vuelo.

~ La propiedad de la edificacidn =23 la responsable en
tode momento de su buen estado vy consservacidn de la fachada.

Articulo 43

Los depdsgitos de materiales y vertide de desperdicios

deberan realizarse dentro de la zona edificada.




Categoria I2'"Grandes industrias y almacenes"

Articulo 44

Leos usos permitidos son log sigulentes:

a) Almacenes vy depdsitos relacionados con el Servicio

al Cementerio.

b) Industrias vy talleres de materiales de construc-
¢idn, madera vy andlegos relacionados con el servicio al Camposanto y
otrog para el sector de la construccidn en general.

Articulo 45

Las alineaciones y ragantes sgon  las ostablecidasg en

los planoz de ordenacidn.

Articulo 46

La parcela minima a aefectos de edificacidn y segrega-

cién serd de 2.000 mZ2. indivisibles con 20 m. como minimo de frente

de fachada.

Articulo 47

La edificabilidad maxima se establece en 0,8 m2. odifi-

cables por cada mZ2. de parcela.
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Articulo 48

La altura maxima de la edificacidén serd de & m. medi-

dee desde la rasante de la calle hasta el remate de las fachadas.

Articulo 49

En cuanto a los reguisitos restantes referentes a la

composicidn de las parcelas, edificacidn parcial, composicidén de los
frentes de fachada y edificacidn , se estard a lo dispuesto en el
art. III.362.3 de la Normativa del Plan General, a excepcidn de al al-
tura maxima yva fijada anteriormente v la prohibicidén de llevar a cabo
parcelaciones con limite de parcela minima de 500 m2., mediante Estu-

dio de Detalle.
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ZONAS VERDES "V"

Articulo 50
Comprende loz dmbitos representados V1 v V2 en el plano de ordena-
cién destinadeos a espacios libres de ugo pdblico, ajardinades y desti~
nados al ocic colectivo.

Articulo 51

Las zonags verdes se c¢lagifican de acuerdo con este

Plan Especial de la siguiente forma:

V1 Zonas verdes ajardinadas con un mantenimiento ssgpe-

cifico.

V2 Zonas verdesg arboladas sin un mantenimiento espegi-

fico.

Articulo 52

Estas zonas verdes definidas en el Plan Eazpecial se

asimilan a la categoria VL y VU del Plan General respectivamente,
Articulo 53
En cuanto a las condiciones de localizacidn y funciona-

miento de estog espacios se estard a lo dispuesto definidas en el

art. JI1.432 de la Normativa del Plan General.
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12.- PLAN DE ETAPAS

Se plantea como mas conhveniente la ejecucidn en una tnica
etapa facilitando asi las labores postericres de reparcelacidn, evi-

tando a fases posteriores los derechos de algunos propietarios.
Se establecen a continuacién log plazog previstos para el
desarrollo de la actuacidn contados a partir de la fecha de aproba-

¢idén definitiva del presente Plan Especial.

REPARCELACION 3 MESES

PROYECTO DE URBANIZACION: 3 MESES

Estas tareas pueden simultanearse, habiéndese de apadir a
los citados plazeog el tiempo de tramitacidn hasta las aprobaciones de-

finitivas,

PROTOCOLIZACION, REPARCELACION vy otorgamiento de nuevos titu-

los de propiedad y cesidn de los terrenos de use v dominio publico (2

meses ;).

TERMINACION OBRAS DE URBANIZACION {2 afios a partir de la

aprobacidén del Provecto de Urbanizacidn}.

SCLICITUD DE TODAS LAS LICENCIAS DE OBRAS DE EDIFICACION

5 anos a partir de la aprobacidn del dltimo de los siguien-

tes decumentos (Reparcelacidn o Provecto de Urbanizaciodn)




Se peodran plantear, si se considera conveniente por el
Ayuntamiento, a solicitud de los propictarios, el establecimiento de
varias fases para la urbanizacidén, modificdndose en este caso los pla-
zos a partir de la terminacidén de la tiltima etapa de las obras de ur-

banizaciodn
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Burgos, Febrero 1.994

EL ALCALDE,

Fdo.: Valentin Nifio Aragédn.

EL ARQUITECTO[

Fdo.: José/A. Gonzdlez Bartolomé,
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PLANGS

INFORMACICN

I-1 Situacién

I-2 Plan General.Gestidn v Clasificacidn
I-3 Plan General. Calificacidn

I-4 Topografico

I-5 Parcelario existente

I-6 Delimitacidn

I-7 Redes de Servicios

I-8 Usos actuales

I-9 Arbolado existente

ORDENACION

P-1 Ordenacidn general

P-2 Zonificacidn

P-3 Dotagiones y régimen de propiedad
P- Parcelacidn, cotas y superficies
~ Red wviaria. Jardineria. Secciones

tipo

P~& Perfiles

P-7 Redes de servicios

P-8 Alineaciones.

Edificios fuera de ordenacidn y

Edificios toleradoes

1/26.000
1/1.000 vy 1/4.000
1/1.000
1/1.000
£/2.000
1/1.000
1/5.000
1/1.000
1/1.000

1/5.000
1/1.000
1/1.000
1/1.000

1/1.060 y 1/100

1/1.000
1/2.000

1/1.000
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