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I OBJETO

El objeto del presente documento es establecer las determinaciones de ordenacion detallada del sector S-16
“San Isidro”, teniendo en cuenta las instrucciones para la ordenacion del sector establecidas en la ficha particular
contenida en el PGOU, respetando sus prescripciones en cuanto a las determinaciones de ordenacién general.
Las determinaciones de ordenacion detallada sefaladas en la ficha particular del PGOU se resumen a
continuacion:

Reservas para los sistemas locales de dotaciones urbanisticas pablicas: se cuantifican, conforme al RUCYL, las
superficies minimas de equipamientos y espacios libres piblicos, y n® minimo de plazas de aparcamiento.
Calificacién urbanistica: se fijan los siguientes objetivos y pautas:

- Sesefala como objetivo la complecion de la trama urbana entre la barriada de Ferroviarios y el Monte
de San Isidro, garantizando en todo caso la adecuada integracion de los desniveles altimétricos
existentes en el ambito.

- Seindican de forma orientativa como ordenanzas para la regulacion de la edificacion residencial las
normas zonales ENS (vivienda colectiva y RUF (vivienda unifamiliar).

- Se establece la altura maxima de la edificacion en cinco plantas;

- Seestablece un minimo del 30% del total de la superficie de las plantas bajas de edificios residenciales
colectivos y de usos productivos para su destino como pequefio comercio.

Con estas premisas, el Plan Parcial que se presenta responde a los siguientes objetivos y criterios de ordenacion:
- Promover suelo residencial en un entorno que demanda una fuerte transformacion urbanistica, mediante la
integracion de tipologias colectivas abiertas y unifamiliares, cuya implantacion se adapte a las condiciones
topogréficas y geograficas del sector;

- Garantizar la articulacion del suelo con las tramas urbanas existentes;

- Garantizar la conexion con el sistema general de viario pablico previsto (ronda interior Sur) y la continuidad
del existente (colada de Valdechoque);

- Propiciar la mezcla e interrelacion de usos -uso terciario con usos residenciales y con equipamiento-;

- Minimizar el trazado viario, garantizando su funcionalidad;

- Consequir la continuidad de los espacios libres piblicos y la integracion en ellos de los elementos protegidos;
- Resolver la transicion entre el suelo urbano y el rastico;

- Minimizar el impacto visual de la altura de las edificaciones;

- Incorporar a la ordenacion de mecanismos que favorezcan la sostenibilidad y proteccion del medio ambiente,
combatir el cambio climéatico y fomento de las energias renovables y gestion sostenible del agua (arbolado de
espacios libres y viario pablico, disefio de las instalaciones, aprovechamiento del agua, reutilizacién del agua de
lluvia para riego, sistemas eficientes de alumbrado pablico...);

- Favorecer la movilidad sostenible (red peatonal y de ciclovias integrada en los espacios libres publicos y el
viario);

- Compatibilizar la ordenacion con el maximo aprovechamiento permitido por la legislacion

Sobre la base de los objetivos sefialados, el Plan Parcial propuesto establece las siguientes determinaciones:

A.  DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Se mantienen todas las determinaciones de ordenacién general establecidas por el PGOU.
No se modifican la superficie y delimitacion del sector, ni los sistemas generales, ni los usos predominantes,
compatibles y prohibidos, ni el tipo edificatorio predominante, nila densidad méaxima de edificacion y viviendas-
edificabilidad maxima total en usos lucrativos, densidad edificatoria y nimero maximo y minimo de viviendas-,
ni tampoco los indices de integracion social, de variedad tipoldgica y de variedad de uso.
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B. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA
De acuerdo con las instrucciones incluidas en la ficha particular del sector, el Plan Parcial desarrolla las siguientes
determinaciones de ordenacion detallada:

. Sistema local de vias pablicas: se configura la red viaria del sector, ordenandose a partir de un anillo principal
interior que se conecta a la red existente, con un perfil longitudinal con pendiente uniforme que asciende o
desciende adaptandose a la topografia para conectar con las rasantes en los puntos de unién con el viario
existente- calle Hermano Rafael y carretera de Arcos-, y al sistema general previsto V-16 segln contempla el
PGOU. Del anillo parten otros viales transversales de menor envergadura que se mantienen horizontales y
conectan los puntos del anillo situados a la misma cota.

El sistema es capaz de integrar un carril bici que recorre el sector, conectando con la red de ciclovias marcada
en el PGOU, y tiene en cuenta los criterios establecidos desde el Plan de Movilidad Urbana Sostenible del
municipio de Burgos (PMUS).
El viario se completa reforzando la via pecuaria como vial de transito mixto capaz de acoger el transito rodado,
peatonal y el paso puntual del ganado, garantizando su continuidad.
. Sistema local de espacios libres pablicos: se configura una red de espacios libres pablicos que envuelve el sector
en sus lados Sur -protegiendo el sector del tréfico de la futura ronda interior V-16-, y Oeste -coincidiendo con
la zona topograficamente mas accidentada-. La red verde se extiende por el interior del ambito conectando
transversalmente las manzanas hacia los viales principales exteriores, procurando un sistema de recorridos
peatonales alternativo a la red viaria a través de estos espacios, y contribuyendo a minimizar el impacto de la
edificacion al fraccionar los volimenes e intercalar arbolado.
. Sistema local de equipamientos pablicos: se proyecta la formalizacion de una gran parcela de equipamiento
plblico en la manzana resultante situada en el extremo Sureste del sector, que complementa las dotaciones
existentes y previstas por el PGOU en el monte San Isidro — sistemas generales de espacios libres piblicos y
equipamiento-.
. Calificacién urbanistica: El sistema viario previsto permite la creacion de manzanas longitudinales que se
conforman como plataformas inclinadas que se escalonan sobre la ladera. Estas plataformas acogeran los usos
residenciales y dotacionales privados previstos. Para minimizar el impacto visual de las edificaciones, se adoptan
dos soluciones. Por una parte, la reduccion de su altura conforme se asciende por la ladera. Por otra, la
estratificacion de las manzanas, de forma las franjas situadas a la cota inferior en cada manzana se adscriban a
tipos edificatorios de mayor densidad y altura, mientras que las franjas a cota superior se destinan a tipos de
menor densidad.
Se establece la adscripcion de las manzanas lucrativas resultantes a las siguientes normas zonales:
ENS. Ensanche. Vinculada a vivienda colectiva, para la que se establece su altura en funcién de su
ubicacion, siendo la maxima de 4 plantas en la zona baja y 2 plantas en la alta. Se mantienen el resto
de parametros conforme al articulo 292 del PGOU.
RUF. Residencial unifamiliar, en los tres grados previstos por el articulo 300 del PGOU, aislada, pareada
y adosada.
REA. Edificacién Abierta, segin lo previsto en el articulo 296 del PGOU, adscribiéndose las parcelas al
uso dotacional Equipamiento, compatible en todos los grados de la norma zonal. De esta forma se
completa la oferta de suelo residencial, con los servicios de equipamientos privados necesarios para
completar las dotaciones piblicas previstas.
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Il. CONVENIENCIA'Y OPORTUNIDAD

El Ayuntamiento de Burgos ha concluido la conveniencia en la redaccion del Plan Parcial con base en el interés
general, ante la necesidad de desarrollar su ordenacién y gestion para obtener los terrenos calificados como
Sistema General viario que permitan cerrar la Ronda Sur de la ciudad.

La oportunidad se presenta por la urgencia de llevar a cabo este desarrollo a la mayor brevedad ante la
superacion del plazo establecido en el propio PGOU para establecer la ordenacion detallada del sector -8 afios
desde su aprobacion definitiva-, y del plazo fijado en la disposicion transitoria tercera de la Ley 7/2014,de 12
de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacion urbana, y sobre sostenibilidad,
coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo, modificada por DL 2/2022, de 23 de junio, que
establece un plazo de 10 afios para la aprobacion definitiva de la ordenacion detallada de los terrenos
clasificados como suelo urbanizable con uso predominante residencial desde la entrada en vigor del instrumento
que los clasifica, finalizado el cual pasaran automaticamente a estar clasificados como suelo ristico coman.
Ambas circunstancias recomiendan una actuacion municipal decidida, que se materializa en la tutela del
desarrollo del sector.
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. DESCRIPCION DE LA ORDENACION
El sector S-16 se integra en el suelo residencial previsto por el PGOU de Burgos en la zona Sur del nicleo.

La nueva ordenacion propuesta trata de compatibilizar las determinaciones del PGOU con las especiales
condiciones topograficas del sector y con su situacion respecto al suelo urbano circundante.

Las ideas iniciales son, por una parte, la resolucion de las conexiones con el viario tanto existente como previsto,
y, por otra, el maximo aprovechamiento de la accidentada topografia para la implantacion de los usos
residenciales, buscando la mejor orientacion posible y el minimo impacto visual. Para conciliar ambos aspectos
se propone la creacion de una red de espacios libres que sirva de nexo entre las partes.

A partir de ahi, la ordenacion se articula mediante una serie plataformas inclinadas en direccion Noroeste -
Sureste que se adaptan a la ladera, disminuyendo la densidad y altura a medida que ascienden.

Para posibilitar esta ordenacion, la red viaria se conforma a partir de
una estructura principal en anillo cuya rasante se adapta a la topografia
y a la morfologia del ambito, del que surgen viales transversales de
seccion longitudinal horizontal que conectan los puntos del anillo
situados a la misma cota altimétrica, y que permite la formacion de las
plataformas. El anillo se prolonga al exterior hacia la carretera de Arcos
y hacia la calle Hermano Rafael.

Mientras que la red de espacios libres plblicos envuelve el sector en
sus lados Sur y QOeste, y se extiende por el interior del sector
conectando transversalmente las manzanas hacia los viales principales
exteriores. De esta forma se consigue la creacion de un sistema de
recorridos peatonales alternativo a la red viaria a través de estos
espacios.

Manteniendo este esquema, se han barajado diferentes
alternativas respecto al trazado viario, cuyas diferencias radican,
basicamente, en los nodos de conexion con la calle Hermano Rafael,

y en la seccién de las vias, que se ha ido ajustando para alcanzar la
dotacion de plazas de aparcamiento necesarias. En los esquemas
adjuntos se describe la evolucion del viario.

Manteniendo dos accesos desde la carretera de Arcos -
prolongando la calle Virgen del Salterio, y a través de la playa de
aparcamiento recientemente realizado-, se estudian las diferentes
posibilidades de conexion con la calle Hermano Rafael: en un primer
momento acometiendo los viales transversales en espina de pez,
después realizando cruces miltiples enfrentados a un mismo punto,

y posteriormente, retrasando los cruces del viario interior para
acometer en un Gnico punto a la via exterior.

Asimismo, se estudian las dos conexiones del sector con el sistema
general V-16 previstas en la ficha particular del PGOU, una directa

a la prolongacion de Hermano Rafael, y otra con el interior del
sector. Analizada con los Servicios Técnicos Municipales ésta dltima,
que parece responder a las necesidades del anterior plan parcial, se
decide la conveniencia de suprimirla, toda vez que supone una
duplicidad innecesaria y que dificulta notablemente la funcionalidad
de la rotonda prevista en la ronda interior Sur. R
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En el esquema adjunto se refleja la solucién viaria recogida en el documento de aprobacion inicial del plan: la
conexion con la carretera de Arcos se realiza mediante un cruce sencillo en T; se ha depurado el cruce principal
con la calle Hermano Rafael resolviéndolo mediante una rotonda; se suprimen los accesos secundarios a la ronda
interior Sur; se refuerzan las conexiones interiores para conseguir una mayor fluidez; se proyecta un carril bici a
lo largo de la calle Hermano Rafael, que se internarfa en el sector desde la rotonda y lo recorre hasta conectar
con la carretera de Arcos, completando de esta forma la red de ciclovias marcada en el PGOU; y se ajusta la
seccion del viario acorde a las necesidades de aparcamiento y de movilidad peatonal y ciclista, y conforme a las
determinaciones contenidas en el PGOU y en la Ordenanza Municipal de Normalizacion de elementos
constructivos para obras de urbanizacion.

La organizacion del viario es claramente jerarquica: el anillo principal esta dotado de calzada de doble sentido de
circulacién y aparcamientos a ambos lados, ademas de una franja ajardinada a lo largo de todo su recorrido,
mientras que las vias transversales cuentan Unicamente con un sentido de circulacion y se desdoblan en dos
categorias, las vias con aparcamiento en linea a ambos lados, v las vias de coexistencia, con aparcamiento en
linea a un lado. En todos los casos cuentan con arbolado.

El viario se completa reforzando la via pecuaria como vial de transito mixto capaz de acoger el transito rodado,
peatonal y el paso del ganado, garantizando su continuidad a través de la ronda Sur prevista.

Esquema viario y red de espacios libres plblicos

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-16 “SAN ISIDRO” DEL PGOU DE BURGOS
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Fruto del proceso de informacion publica, se introducen en la ordenacién algunos ajustes derivados de los
informes emitidos.
De esta forma, se incorporan las variaciones en el trazado de los viales V-2 y V-3, para que ambos confluyan
en la glorieta de la calle Hermano Rafael. El estudio de este enlace se complementa incorporando a la dicha
glorieta una franja verde para proteccion del peaton en todos sus bordes, tal como ya existia en la zona Oste en
la propuesta inicial.

Estas modificaciones suponen la adaptacion de la ordenacion de las manzanas colindantes a los Gltimos tramos
de los viales afectados. De esta forma, resultan modificadas las parcelas residenciales EN-3, EN-6 EN-17 y EN-
19, y la RU1-3, la destinada a equipamiento privado REA-2, y las de espacios libres pablicos EL-7 y EL-3.
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En las plataformas resultantes de la ordenacion viaria y de espacios libres publicos se asientan los usos
residenciales y dotacionales privados. Su perfil inclinado permite la disposicidn de los tipos edificatorios de mayor
densidad y altura en su parte baja, disminuyendo estos parametros a medida que ascendemos por la ladera.
Asimismo, y aplicando la misma regla, el sistema permite la gradacion de la densidad dentro de cada manzana.
La organizacion resultante aprovecha al maximo el soleamiento, al permitir la orientacion Este- Oeste de la
edificacion. Por otra parte, la linealidad de las manzanas permite la creacién de una franja interior de espacios
libres privados al servicio de las edificaciones, que se entrelaza con los espacios libres pablicos y contribuye al
esponjamiento de la ordenacién, reduciendo el impacto de las construcciones

Complementando la ordenacion se propone una red de equipamientos que conjugue una gran bolsa de suelo
plblico con otras privadas de menor tamano, de forma que se garantice la satisfaccion de las necesidades del
sector. Asi, el equipamiento piblico se dispone en el extremo Sureste del sector, rematando las dotaciones
existentes y previstas por el PGOU en el monte San Isidro, y complementandose con una amplia dotacion de
aparcamientos en el viario publico acorde a su envergadura. Mientras que las bolsas de suelo destinadas a
equipamiento privado, se disponen en los vértices del anillo viario, separadas entre si, en areas donde es posible
su expansion en superficie de forma que sea posible albergar usos dotacionales de indole variada al servicio del
ambito.

Esquema general de la propuesta de ordenacion: red viaria, red de espacios libres piablicos y privados,
equijpamientos y area de movimiento de la edlificacion
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V. REGIMEN URBANISTICO. DETERMINACIONES DE ORDENACION

IV.1. Determinaciones de ordenacién general

El Plan Parcial no supone alteracién alguna de las determinaciones de ordenacion general establecidas por el
vigente PGOU de Burgos para el ambito del S-16, tal como se justifica a continuacion:

A. Clasificacion del suelo y delimitacién del sector

De acuerdo con el PGOU de Burgos, el sector de suelo urbanizable S-16 “San Isidro” cuenta con una superficie
brutade 253.213,00 m2, incluyendo los sistemas generales existentes de la Colada de Valdechoque, con 3.037
m2S, y el nuevo sistema general viario adscrito VG-16, con una superficie de 29.329,00 m2.

La delimitacion del sector se realiza sobre la cartografia oficial y el levantamiento topogréafico en 3D facilitados
por el Ayuntamiento de Burgos.

Se ha realizado la comprobacion topografica de dicha cartografia, del que se extrae una total coincidencia de los
datos, complementandose Gnicamente en lo relativo a la incorporacion reciente aparcamiento realizado junto a
la carretera de Arcos.

B. Uso predominante, compatibles y prohibidos

Se mantiene la adscripcion al uso predominante residencial vivienda colectiva establecido por el PGOU de
Burgos, el tipo edificatorio predominante edificacion entre medianeras, los usos compatibles Residencial (RUV,
RR, RH, RS), Productivo (PCB, PO, PR2 y PR3) y Equipamiento Privado, y los usos prohibidos el resto.

C. Densidad méxima de edificacién y nimero de viviendas

El planeamiento general vigente prevé para el sector, entre las determinaciones de ordenacion general, un indice
de

edificabilidad bruta de 4.700m2/Ha, lo que, aplicado a la superficie neta del sector -excluidos los sistemas
generales segun articulo 86 del RUCyL-, supone un maximo de 103.800,00 m2 edificables.

La ordenacién propuesta arroja una edificabilidad maxima de 103.734,21 m2C, ligeramente inferior al tope
establecido por el PGOU

En cuanto al nimero de viviendas, el PGOU establece una horquilla entre 30 y 40 viv/Ha, lo que arrojaria un
minimo de 663 viviendas y un maximo de 883. La ordenacion disefiada se mueve entre las 667 y 784 viviendas,

respetando también las determinaciones del PGOU en este sentido.

D. Indices de variedad de uso, de variedad tipoldgica y de integracion social

El PGOU de Burgos establece los siguientes parametros:
- Indice de variedad de uso: 10%;
- Indice de variedad tipologica: 20%;
- Indice de integracion social: 30%
De acuerdo con estos coeficientes y teniendo en cuenta la edificabilidad maxima asignada al sector, la
ordenacion debera cumplir los siguientes umbrales:
- Edificabilidad minima destinada a otros usos distintos del residencial (comercial y equipamiento
privado): 10.380,00
- m2C
- Edificabilidad minima destinada a tipologias distintas de la predominante: 20.746,84 m2C
- Edificabilidad minima destinada a vivienda protegida: 28.026,00 m2C

A continuacion se incluye cuadro resumen de las determinaciones de ordenacion general establecidas por el
PGOU, incluyéndose seguidamente los datos que arroja la ordenacién propuesta y su justificacion:
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CUADRO RESUMEN DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL y justificacién cumplimiento PGOU

SUPERFICIE BRUTA 253.213,00 . m2
Zona 1 194.719,00
Zona 2 26.128,00
SISTEMAS GENERALES EXISTENTES
Colada de Valdechoque | 3.037,00
SISTEMAS GENERALES INCLUIDOS
VG-1629.329,00
Superficie sin SSGG 220.847,00  m2
DENSIDAD MAXIMA DE EDIFICACION
Densidad edificatoria 4.700,00 : m2/Ha
Edificabilidad maxima total 103.800,00 : m2C
Edificabilidad segtn ordenacién Plan Parcial 103.734,21 m2C < 103.800,00 m2C
DENSIDAD DE VIVIENDAS
N° maximo viviendas/Ha 40,00 | viv/Ha
n°® maximo viviendas 883,00 | viviendas
N° minimo viviendas/Ha 30,00 : viv/Ha
n® minimo viviendas 663,00 | viviendas
Ordenacién incluida en Plan Parcial
N° maximo viviendas propuesto 784,00  viviendas
N° minimo viviendas propuesto 667,00 ' viviendas
INDICE VARIEDAD DE USO > 10,00%
Uso predominante <90%
90% edificabilidad Plan Parcial 93.360,79 | Uso residencial
Resto de usos >10%
10% edificabilidad Plan Parcial 10.373,42 | resto de usos
Ordenacién incluida en Plan Parcial
Edificabilidad vinculada al uso residencial 93.351,81 m2C
Edificabilidad vinculada a otros usos 10.382,40 m2C >10.373,42 m2C
Edificabilidad Equipamiento privado 4.736,59 m2C
Edificabilidad Pequefo comercio 5.645,81 mM2C
INDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA > 20,00%
Tipologia predominante < 80%
80% edificabilidad Plan Parcial 82.987,37 m2C
Otras tipologias >20%
20% edificabilidad Plan Parcial 20.746,84 m2C

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-16 “SAN ISIDRO” DEL PGOU DE BURGOS
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Ordenacién incluida en Plan Parcial

Edificabilidad propuesta 103.734,21

Edificabilidad adscrita Ordenanza ENS (predominante) 62.467,07 60,22%

Edificabilidad adscrita Ordenanza RUF. Grado 1 2.883,50 2,78%

Edificabilidad adscrita Ordenanza RUF. Grado 2 7.397,05 7,13%

Edificabilidad adscrita Ordenanza RUF. Grado 3 26.250,00  25,31%

Edificabilidad adscrita Ordenanza REA 4.736,59 4,57%

INDICE INTEGRACION SOCIAL 230%

Vivienda libre < 70%  de la edificabilidad residencial
Vivienda protegida (VP) >30% | de la edificabilidad residencial
Ordenacién incluida en Plan Parcial

Edificablidad residencial (excluido uso comercial PB) 93.351,81 m2C

30% edificabilidad residencial 28.005,54 m2C

Edificabilidad VP propuesta 28.020,75 > 30% edif residencial

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-16 “SAN ISIDRO” DEL PGOU DE BURGOS
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IV.2. Determinaciones de Ordenacién Detallada

El articulo 140.1 del RUCyL establece que los Planes Parciales en suelo urbano urbanizable donde atin no haya
sido establecida la ordenacion detallada deben establecer todas las determinaciones previstas en los articulos
101 a 108 del mismo texto legal para los municipios con Plan General de Ordenacion Urbana.

A continuacion se relacionan vy justifican las determinaciones de ordenacion detallada establecidas en el Plan
Parcial:

A. Calificacion urbanistica.

El sistema de plataformas inclinadas escalonadas resultante de la ordenacion propuesta acogera los usos
residenciales y dotacionales privados previstos. Para minimizar el impacto de las edificaciones, se propone que
las franjas situadas a la cota inferior en cada manzana se adscriban a tipos edificatorios de mayor densidad y
altura, mientras que las franjas a cota superior se destinan a tipos de menor densidad.
Se establece la adscripcion de las manzanas lucrativas resultantes a las siguientes normas zonales:
. ENS. Ensanche.
Vinculada a vivienda colectiva, para la que se establece su altura en funcién de su ubicacion, siendo la
maxima de 4 plantas en la zona baja y 2 plantas en la alta.
. RUF. Residencial unifamiliar
En los tres grados previstos por el articulo 300 del PGOU, aislada, pareada y adosada.
. REA. Edificacion abierta
Segln lo previsto en el articulo 299 del PGOU vy en la tabla general de usos, se propone para estas
bolsas de suelo como uso caracteristico el dotacional Equipamiento, compatible en todos los grados
de la norma zonal.
De esta forma, se completa la oferta de suelo residencial con los servicios de equipamientos privados
necesarios para completar las dotaciones publicas previstas.

A.1. Intensidad de uso o edificabilidad
Teniendo en cuenta las prescripciones establecidas por el Capitulo 4. Suelo urbano, del Titulo 2. Condiciones
urbanisticas del suelo del PGOU de Burgos, resulta la siguiente edificabilidad para las bolsas de suelo lucrativo
resultante:
. ENS. Ensanche.
La edificabilidad asignada a cada parcela se calcula de acuerdo con el apartado 6 del articulo 294 del
PGOU, multiplicando el area de movimiento de la edificacion -resultante de la aplicacion de la
alineacion exterior, los linderos laterales v la linea de fondo méaximo edificable- por la altura asignada.
-cuatro, tres y dos plantas, mas el aprovechamiento bajo cubierta o atico segin la norma zonal-, segtn
se recoge en los planos de ordenacion.
. RUF. Residencial unifamiliar
Se mantienen los indices de edificabilidad establecidos por los articulos 303, 304 y 305 del PGOU
para cada uno de los grados, que son: 0,50 m2/m?2 para los grados 1y 2 (edificacion aislada y pareada)
y 1,00 m2/m?2 para el grado 3 (edificacion adosada).
. REA. Edificacién abierta
Se establece una edificabilidad de 0,40 y 0,30 m2/m?2 para las parcelas adscritas a esta norma zonal,
sequn se refleja en la tabla resumen de parametros de ordenacion detallada.

A.2. Condiciones de la edificacion:

Dada la topografia del sector, se estara a lo dispuesto en el articulo 139. Medicion de la altura, del PGOU.
Respecto al nimero de plantas, se establece en los planos de ordenacion el nimero de alturas méaximo para
cada una de las parcelas, permitiéndose el aprovechamiento de la planta bajocubierta segln las condiciones
generales establecidas por el PGOU en todas las normas zonales aplicables en el ambito del plan parcial.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-16 “SAN ISIDRO” DEL PGOU DE BURGOS
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Respecto a la implantacion de la edificacion sobre las parcelas, para cada manzana resultante se establecen en
los planos de ordenacion:
- Con caracter de minimo, los espacios libres privados sefialados en los planos de ordenacion
- Con carécter orientativo, las areas de movimiento de la edificacion, que en todo caso respetaran las
condiciones establecidas por la norma zonal del PGOU

A.3. Usos
En cumplimiento de las prescripciones establecidas en la ficha particular del sector, al menos el 30% de la
edificabilidad en planta baja de los edificios destinados a vivienda colectiva se destinara a pequefio comercio.

A.4. Reservas de aparcamiento
Se establecen las siguientes reservas minimas de plazas de aparcamiento:

- 1 plaza/vivienda

- 2plaza /100m2C otros usos en los edificios de vivienda colectiva

- 3 plazas/100m2C en parcelas de uso dotacional privado
En cuanto a la reserva de plazas de recarga para vehiculos eléctricos en las edificaciones se estaréa a lo dispuesto
por la legislacion vigente. En concreto, de acuerdo con el Anejo al DB HEB, se instalara una estacién de recarga
por cada 40 plazas de aparcamiento debiendo instalarse siempre, como minimo, una estacion de recarga

A continuacion se incluye cuadro resumen de la calificacion urbanistica propuesta:

CALIFICACION URBANISTICA

Aprovechamiento

lucrativo real n® maximo de  plazas de
NORMA ZONAL Superficie (m2S) (m2C) viviendas aparcamiento
ENS. Ensanche
VIIVENDA LIBRE 23.074,90 28.800,51 268 268
VIVIENDA PROTEGIDA 16.180,30 28.020,75 334 334
PEQUENO COMERCIO 5.645,81 - 113
RUF. Residencial unifamiliar
GRADO 1 5.767,00 2.883,50 10 10
GRADO 2 14.794,10 7.397,05 40 40
GRADO 3 26.250,00 26.250,00 132 132
REA. Edificacion abierta
EQUIPAMIENTO PRIVADO 14.940,30 4.736,59 - 143
101.006,60 103.734,21 784,00 1.040,00

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-16 “SAN ISIDRO” DEL PGOU DE BURGOS
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B. Sistema local de viario pablico

Se configura la red viaria del sector, ordenandose a partir de un anillo principal interior que se conecta a la red
existente, con un perfil longitudinal con pendiente uniforme que asciende o desciende adaptandose a la
topografia para conectar con las rasantes en los puntos de unién con el viario existente- calle Hermano Rafael
y carretera de Arcos-, y al sistema general previsto V-16 segin contempla el PGOU. Del anillo parten otros
viales transversales de menor envergadura que se mantienen sensiblemente horizontales y conectan los puntos
del anillo en sus extremos. Se procura una pendiente en el entorno del 6% para el vial anular, segin el maximo
previsto en el PGOU, mientras que los viales transversales tienen pendiente ligeramente descendente en sentido
sureste, rondando el 1%, de forma que se amolden a las cotas previstas en el anillo principal. En cualquier caso,
la definicion geométrica precisa de los viales y sus servicios se realizard en el correspondiente y preceptivo
proyecto de urbanizacion.

Por otra parte, se propone la prolongacion del viario previsto por el PGOU para el ambito de la unidad de
actuacion 30.02 “Cerro San Isidro”.

Tanto el vial interior del ambito como éste Gltimo, confluirian en una rotonda en la zona central de la calle
Hermano Rafael, disefiada para ser capaz de absorber el trafico del sector y el ya existente en esta via.

El viario se completa reforzando la via pecuaria como vial de transito mixto capaz de acoger el transito rodado,
peatonal y el paso del ganado, garantizando su continuidad y permitiendo el mantenimiento de una superficie
igual a la actual, lo que permite el cumplimiento de la legislacion sectorial en este sentido y, en su caso, la
tramitacion de los documentos oportunos en relaciéon con su delimitacion.

Por Gltimo, se proyecta la formalizacion una bolsa en paralelo a ésta Gltima via, que dard servicio a las
necesidades de aparcamiento de la parcela de equipamiento publico en cuyo frente se implanta.

El sistema se complementa con la integracion de un carril bici que completa la red de ciclovias prevista en el
PGOU. Conectara el carril previsto proveniente de la carretera BU-11 hasta la rotonda del V-16 por la calle
Hermano Rafael hasta la glorieta existente al Norte, y con un ramal que partird de la anterior hacia el interior del
sector por una de las vias que conforman el anillo principal conectando con la carretera de Arcos.

El trazado viario responde a la optimizacion de la relacion entre el suelo resultante y las necesidades de
movilidad, asi como a las exigencias de la legislacion regional y sectorial aplicable.
La superficie de viario proyectada asciende a 56.782,00 m2 de suelo.

En cuanto a la dotacion de plazas de aparcamiento, el articulo 104.1. del RUCyL establece una reserva de 2
plazas por cada 100 m2 edificables, al menos una de ellas de uso pablico, lo que supondria, teniendo en cuenta
la edificabilidad maxima que arroja la ordenacion, un minimo de 2.075 plazas, de las cuales 1.038 deberan ser
pablicas.

La ordenacion propuesta prevé un total de 1038 plazas en el viario pablico, de las cuales 115 plazas se ubican
sobre el vial situado en el frente de la parcela de equipamiento piblico, con lo que se ajusta al minimo previsto
en la legislacion.

Asimismo, y de acuerdo con el articulo 34 del PGOU, se prevén las siguientes dotaciones minimas:

- uso residencial: 1 plaza de aparcamiento por vivienda (igual a reserva del PGOU) y 2 plazas adicionales por
cada 100m2C de cualquier otro uso diferente del de vivienda (reserva superior a la prevista en el PGOU);

- uso dotacional privado: 3 plazas de aparcamiento por cada 100m2C (reserva superior a la prevista en el
PGOU)

Resultando las siquientes reservas:

Plazas de uso privado 1040 plazas uso privado
viviendas 784
usO pequeno comercio 113
equipamiento privado 143
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Por otra parte, sefalar que la ordenacion respeta la reserva minima prevista en la legislacion aplicable sobre
accesibilidad, que establece una plaza de aparcamiento disefiada para uso por personas con movilidad reducida
por cada cuarenta plazas, lo que supone un minimo de 26 plazas de uso piblico, repartidas a lo largo del viario
y en la parcela destinada a equipamiento pablico.

En cuanto a la reserva de plazas de recarga para vehiculos eléctricos se estara a lo dispuesto por la legislacion
vigente. En concreto, el RD 1053/20714 exige una instalacion minima de una estacion de recarga por cada 40
plazas de estacionamiento o fraccién. La peticion de suministro realizada a la compafiia Iberdrola, concesionaria
del servicio de suministro de electricidad, contempla la prevision de potencia requerida a estos efectos.

C. Infraestructuras y servicios urbanos

En cumplimiento del articulo 120 de la normativa del PGOUB, las canalizaciones de las infraestructuras de
suministro de agua, red de saneamiento, red de energia eléctrica, alumbrado, gas, teléfono, telecomunicaciones
y regulacion de trafico se situaran, en subterraneo, bajo la red viaria y espacios libres de dominio y uso pablicos.
Las redes de servicios se instalaran fuera de la calzada, salvo que se justifigue la imposibilidad de instalarlas bajo
aceras, aparcamientos y espacios libres.

C.1. Gestion de residuos

El articulo 119 de la normativa del PGOUB 2014 establece la prevision en el planeamiento de desarrollo de los
sectores de suelo urbanizable de una red neumatica de recogida de basuras.

De acuerdo con los datos contenidos en el Plan de Prevencién y Gestién de Residuos Municipal del
Ayuntamiento de Burgos 2021-2026, en la actualidad Gnicamente estd en funcionamiento la planta de
recogida neumaética emplazada en la calle San Pedro y San Felices, préoxima al sector S-16. Esta planta, segin
se indica en el documento, esta infrautilizada, ya que tiene capacidad para recoger una zona mucho mas amplia
de la establecida en la actualidad. Conviene por tanto aumentar la red de recogida en la zona sur para conectarla
con esta central y optimizar su funcionamiento.

En ese sentido, el plan recoge actuaciones para la extension de la red de recogida neumética de residuos v la
adaptacion de la red de buzones existente para dotar de buzones para todas las fracciones de forma
independiente y afiadir los de recogida separativa de la fraccion organica.

Asimismo, para la planta situada en el barrio de San Pedro y San Felices el Plan propone su adaptacién para la
recogida de una nueva fraccion y la renovacion de su sistema informatico para permitir que la fraccion de
recogida organica disponga de control de apertura del buzén.

De acuerdo con los datos extraidos del Informe emitido por el Area de Medio Ambiente y Sanidad del
Ayuntamiento de Burgos, responsable de este servicio, efectivamente la central de recogida de la calle San
Pedro y San Felices puede dar servicio al desarrollo planteado, indicdndose también el esquema previsto para
la red a la que se debe conectar el sector.

La red propuesta, responde a los requisitos sefalados en el citado Informe.

De esta forma, se propone la instalacion de puntos de vertido en la via piblica, en las franjas de aparcamiento
y una red de emisarios situada bajo las aceras que conectaran a la red prevista en la calle Hermano Rafael.

Se instalard un punto de vertido con cuatro buzones por cada 100 viviendas, garantizando siempre una
distancia maxima de aportacion desde la puerta exterior de la vivienda de 1T00m medidos en el itinerario
accesible. Los puntos de vertido cumplirdn las condiciones de accesibilidad establecidos por la Ordena
TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y la utilizacion de los espacios piblicos urbanizados, en particular
las establecidas por su articulo 28.

Los buzones estaran preparados para la recogida de cuatro fracciones -envase ligero, papel y cartén, fraccion
organica y fraccion resto-, y dispondréa de sistema de apertura mediante tarjeta.
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DOCUMENTO REFUNDIDO 15



Ayuntamiento
de Burgos

Gerencia municipal de urbanismo, infraestructuras y vivienda BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P..

La red de transporte estara formada por emisarios de didmetro 400 6 500mm, a una profundidad aproximada
de 2,50m, en paralelo a la red de saneamiento. EI material utilizado suele ser de acero al carbono excepto
algunos elementos (generalmente codos) que son de acero aleado 6 Ni-hard. Los codos seran de mas de 90°.

En cualquier caso, el trazado y disefio de la red se adaptara a los criterios y condicionantes técnicos de la red
existente, cuyo tecndlogo es Envac Iberia, S.A.

Se adjunta plano de ordenacién que contiene el esquema de la red de recogida neumatica de residuos
prevista.

C.2. Redes de abastecimiento de agua y saneamiento

Se prevé dotar al sector de una solucién de suministro de agua potable que garantice las dotaciones minimas
para los usos existentes. El sector se abastecera de la red general de abastecimiento del Ayuntamiento de
Burgos.

Durante el tramite ambiental del Plan Parcial, la Confederacion Hidrografica del Duero ha emitido Informe
favorable, en el que se recogen las cuestiones técnicas que se sintetizan a continuacion:
. Respecto a la disponibilidad de recursos, se informa que el municipio tiene inscrita una concesion de aguas
derivadas del rio Arlanzon (embalse de Uzquiza) y de la Unidad Hidrogeologica 02.02 (de referencia C-
130/2011-BU). Con las siguientes caracteristicas:

- volumen méaximo anual de 26.235.069,1 m3,

- caudal maximo instantaneo de 1.200 I/s

- caudal medio equivalente de 831,94 1/s
. En cuanto a la calidad de las aguas, la ciudad de Burgos posee una Estacion Depuradora de Aguas Residuales
(ED.AR.) con un tipo de proceso de fangos activados y un tipo de tratamiento terciario, cuyo disefio y
dimensionamiento de estas instalaciones se considera adecuado para la depuracién de los vertidos generados
por la poblacién actual. En caso de necesidad, se deberan adaptar/ampliar las actuales infraestructuras de
saneamiento y depuracion al incremento del volumen de vertido.

Con fecha 15-09-2023 se presenta ante Aguas de Burgos solicitud de documentacién sobre las redes
existentes en el entorno del sector e informe sobre los posibles puntos de acometida y las prescripciones
técnicas basicas que deben reunir las nuevas instalaciones del sector, adjuntdndose plano de delimitacion del
sector y planos de ordenacion del Borrador presentado ante el Ayuntamiento de Burgos. (Registro de entrada
n° 42.465)

Asimismo, con fecha 9-10-2023, se remite propuesta técnica que contiene el trazado de la red propuesta
para el sector S-16, y solicitud de Informe de conformidad con el esquema de redes de abastecimiento y
saneamiento propuestas, caracteristicas técnicas dedichas instalaciones y, en su caso, modificaciones a
incorporar a la solucién presentada.

Con fecha 30-10-2023, la Compariiia Suministradora emite informe en el que se adjunta la informacion
solicitada, se resume la informacion comentada en la reunién mantenida con fecha 20-10-2023 y se indican
las conexiones y prescripciones técnicas sobre las redes de abastecimiento y saneamiento.

Teniendo en cuenta las consideraciones reflejadas en el Informe emitido por la Compafila Suministradora, a
continuacion se describen las redes proyectadas:
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C.2.1. Red de abastecimiento

Se proyecta una red mallada que se conectara a la red municipal en dos puntos:

- Enlanueva rotonda a ejecutar en la parte sur del sector (en conexién con la Ronda Interior sur). Esta
conduccién sequird la Calle Hermano Rafael hasta enlazar con la tuberia existente de @200mm y
fundicion ductil que se encuentra en el comienzo de dicha calle, junto a la rotonda con Calle San Pedro
y San Felices. Se predimensiona de @300mm el primer tramo hasta la acometida al sector desde la
rotonda de la calle Hermano Rafael, y de @200mm el resto.

- Enlacarretera de Arcos, al Oeste del sector, a la conduccion de fundicion dictil y @150mm existente,
a través de la calle Valdelaguna.

Se realizara un anillo interior constituido por una conduccién de @200mm que discurrird por el anillo viario
principal, y a la que se conectaran las conducciones secundarias, de @110mm que discurriran por las vias
transversales de menor entidad.

Todas las conducciones seran de fundicion ddctil con recubrimiento interno de poliuretano, conformes a la
norma UNE -EN 545:2011, a excepcion de las acometidas en las que se podra utilizar polietileno conforme a
norma UNE 12201 2:2012+A1:2020.

Se prevé dotar al sector con una red contra incendios compuesta por hidrantes de incendio de 100mm en
arqueta.

Se disefiara una red de riego para los espacios libres pablicos y alcorques cuyo disefio favorezca la eficiencia y
reduzca los caudales, utilizandose sensores de lluvia, procurando la utilizacién racional del agua de escorrentia
y utilizando tecnologias de riego eficientes.

El disefio de la red de abastecimiento y riego respetara los criterios establecidos por el articulo 116 del PGOUB
vigente y los establecidos por la Compafifa Suministradora.

El Proyecto de Urbanizacion que se redacte deberd contener la prevision de dotaciones y consumos para la
realizacion del calculo de los didmetros a emplear.

Se adjunta plano de ordenacion que contiene el esquema de la red de abastecimiento prevista.

C.2.2. Red de saneamiento

Se proyecta una red de saneamiento separativa, con una red de pluviales y otra de fecales completamente
independientes.
El proyecto de Urbanizacion que se redacte deberad contener el célculo de dotaciones y escorrentias para
determinar los caudales y especificar los didmetros a emplear.
Los materiales a utilizar seran los habitualmente empleados por Aguas de Burgos:
- Para tuberias de diametros inferiores o iguales a 630 mm serén de PVC -U de tipo compacto, no
estructurado, conformes a UNE -EN ISO 1452-2:2010.
- Para tuberfas de didmetros mayores de 630 mm, las tuberias seran de poliéster reforzado con fibra
de vidrio, conformes a UNE -EN 14364:2015 (Minimo SN-4 PN-6 para UNE 1452).

Las caracteristicas de las redes previstas son las siguientes:

. Red de pluviales
La red de pluviales conectara con las redes existentes en los siguientes puntos:

- Encauzamiento del Arroyo Valdechoque, en el pozo ubicado en la confluencia de las C/ Huesca 'y C/
Teruel. Para llegar a este punto es necesario la renovacion de la actual red pluviales existente en la
C/Huesca o incorporacion de una red nueva.

- Red de pluviales de Aguas de Burgos, cuyo punto final y de entronque se encuentra en Cl San Pedro y
San Felices mediante un tubo de PVC 710. Esta conduccion se realizara, de manera preferente, a
través de la C/ Valdelaguna y C/ San Pedro y San Felices.

La red disefiada discurre enterrada a uno de los lados del viario, bajo la franja de aparcamientos o en la acera.
El Proyecto de Urbanizacion que se redacte contendra el dimensionamiento de la red de pluviales de forma
que se recojan todas las escorrentias del sector, tanto del viario pablico como de las parcelas privadas.

Se realizara, asimismo, el estudio e implementacién de medidas de drenaje urbano sostenible con el fin de
reducir los caudales de aportacion a las redes de pluviales, asi como su vertido directo a los cauces en las
primeras aguas de lluvia.
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. Red de fecales
La red de fecales conectaréa con la red municipal de Aguas de Burgos en dos puntos:
- Alared existente en la calle Hermano Rafael, desde la nueva rotonda proyectada hacia la red existente
de FC @300mm;
- Alared existente en la calle Valdelaguna o Virgen del Salterio, de PVC @315mm, que conecta con la
carretera de Arcos.
La red disenada discurre enterrada a uno de los lados del viario, bajo la franja de aparcamientos o en la acera,
realizandose los cruces de calzada necesarios para conectar las acometidas domiciliarias.

En cualquier caso, el disefio de la red de evacuacion respetara los criterios establecidos por el articulo 117 del
PGOUB vigente.
Se adjunta plano de ordenacion que contiene el esquema de la red de saneamiento prevista.

C.2.3. Resolucion del ciclo del agua

En base a lo expuesto en los apartados previos relativos al abastecimiento de agua y al saneamiento, es de
sefialar que el sector carece de entidad suficiente como para requerir refuerzo de los sistemas generales de
abastecimiento o de saneamiento, que ya se encuentran dimensionados para soportar la conexion de un sector
de estas caracteristicas, contando con todos los permisos y autorizaciones pertinentes tanto en materia de
abastecimiento como en materia de saneamiento, por lo que se procedera a conectar sin mas el sector a la red
municipal.

Por @ltimo, se debe hacer constar que en el marco de la tramitacion ambiental del Documento de Avancey en
el periodo de informacion pablica del presente Plan Parcial se ha recabado Informe de la Confederacion
Hidrografica del Duero, cuyas conclusiones y recomendaciones han sido incluidas en el documento.

C.3. Red de alumbrado pablico

El disefio de la red de alumbrado tiene en cuenta las necesidades especificas del ambito, las prescripciones del
PGOUB 2014, y la Ordenanza Municipal que regula la ejecucion de las instalaciones de alumbrado exterior
(pUblico o privado) en la ciudad de Burgos (Aprobada en el Pleno celebrado el dia 23 de Octubre de 2000.
Aprobacion definitiva en el BOP ndm. 220 del 17 de Noviembre de 2000. texto con las modificaciones
definitivas publicadas en el BOP nim. 119 del 26 de Junio de 2013).

La instalacion sera objeto de la redaccion de Proyecto Especifico, por técnico especialista competente, y
debera cumplir el reglamento Electrotécnico para Baja Tension.

La energia eléctrica se tomaréa directamente de los CTS, que se han previsto para la electrificacion completa de
la actuacion urbanistica del sector.

El tipo de alumbrado elegido es de mediante luminarias LED.

Se ha realizado un Estudio de lluminacion, en el que se evalGan los niveles de iluminancia del alumbrado
propuesto y su adecuacion al viario y los espacios libres publicos proyectados.

Como criterios de disefio se han tenido en cuenta la uniformidad y el grado de deslumbramiento, ademas de
los niveles de iluminancia y las caracteristicas constructivas de las luminarias. La implantacion de luminarias se
ha realizado en funcion del ancho de la calzada y de acuerdo con las necesidades de alumbrado de la legislacion
vigente.
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Los niveles de iluminacién medios se establecen segin Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de
alumbrado exterior, aprobado por R.D. 1890/08. Los requisitos luminotécnicos o fotométricos, como
luminacion, uniformidad y deslumbramiento, serén los recogidos en la Instrucciéon Técnica Complementaria EA
- 2 “Niveles de lluminacion”,

Los tipos de luminaria elegidos son del modelo LUMA de Philips, con lamparas LED80-4S, colocadas al tresbalillo
a ambos lados del vial - salvo en los viales de coexistencia de menor anchura donde se colocaran a un solo lado-
, sobre columna de 7m en los viales, 9m en la rotonda y 6m en las zonas peatonales.

En cualquier caso, se atenderan las prescripciones marcadas por el Departamento Técnico Municipal.

Se adjunta plano de ordenacién que contiene el esquema de la red de alumbrado pablico prevista.
Asimismo, se adjunta como Anejo el Estudio de lluminacion realizado.

En cuanto a la reduccion del consumo energético, por una parte, la tecnologia LED garantiza una mayor
eficiencia energética -desprenden muy poco calor por lo que necesitan menos energia para emitir la misma
cantidad de luz que sus equivalentes convencionales-

Las luminarias LUMA propuestas cuentan con formulas de iluminacién dedicadas que ayudan a mantener un
ecosistemna 6ptimo para los murciélagos, preservar la oscuridad del cielo nocturno y reducir la contaminacion
luminica.

En cualquier caso, el Proyecto de Urbanizacion que se redacte contendréd la actualizacion del estudio de
iluminacion, justificando el cumplimiento de la normative vigente y garantizando que se cumplen los objetivos
ambientales perseguidos.

C.4. Red de energia eléctrica
El PGOUB realiza una prevision respecto a las redes de energia eléctrica en su plano de ordenacion PO-8-11I-B,

y una hipdtesis demanda energética para nuevos sectores de suelo residencial, que se refleja en la tabla que se
incluye a continuacion:

DEMANDA DE ENERGIA ELECTRICA

DOTACION POTENCIA POTENCIA POTENCIA|POTENCIA
SECTOR uso ENB.T. |Cs1|EN CC.TT.|Cs2| EN CIRC. | ENETD
w (Kw) (Kw) M.T. (Kw) | (KVA)
] NN S T [RESDENCAL (1] 6500 | 5[3950]04] 779560[08] T83664]  7041]

Con fecha 06-10-2023 el equipo redactor remite a la Compafia Suministradora Iberdrola., correo electrénico
en el que solicita informacion sobre el procedimiento a sequir para recabar informe sobre el punto de acometida
a las redes existentes, las caracteristicas técnicas que deben reunir las nuevas instalaciones, y la conformidad
con el trazado de Media y Baja Tensidon que se propone para dar servicio al sector a incluir en el Plan Parcial,
adjuntandose plano de delimitacion del sector, cuadros resumen de potencias previstas y esquemas de las redes
de alumbrado, BT y MT con ubicacién de los Centros de Transformacion (previéndose el reparto depotencias
de forma equitativa entre los 7 CTs resultantes).

La tramitacion de dicha solicitud ha supuesto la actualizacion del célculo de las demandas de potencia conforme
a las indicaciones y normativa de la Compafiia Suministradora.

Con fecha 19-10-2023, la citada Compafiia remite email en el que indican que se ha tramitado la solicitud,
con nimero de expediente 9043181000.

Se adjuntan como Anejo, los documentos relativos a los tramites realizados con Iberdrola.
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C.5. Red de telecomunicaciones

Se disefia una red de telecomunicaciones subterranea, bajo las aceras, que se interceptara a la red existente
en las calles Hermano Rafael, Virgen del Salterio y Carretera de Arcos mediante arquetas homologadas.

Se prevé la construcciéon de conducciones con capacidad suficiente para dar servicio a las nuevas edificaciones
que se implantaran en el sector y arquetas de distribucién y acometida.
El Plan Parcial incluye esquema de la red de Telecomunicaciones prevista para dar servicio al Sector.

El preceptivo Proyecto de Urbanizacién que se redacte, incluira la definicion completa de esta red conforme a
las normativas técnicas sectoriales aprobadas legalmente o, en ausencia de éstas, las aprobadas por organismos
de normalizacion espafoles (UNE) o europeos (ETSI, CEN/CENELEC, etc.). En concreto, serad de aplicacion la
Norma UNE 133100 sobre infraestructuras para redes de telecomunicaciones, o normativa que la sustituyera.

C.6. Red de gas

Se disefia una red de distribucion de gas mallada, que se conecta a las redes existentes en la calle Hermano
Rafael, calle Virgen del Salterio y Carretera de Arcos. Se procura la optimizacioén de los recorridos, llevando
canalizaciones bajo una de las aceras y realizando los cruces de calzada oportunos. El trazado de la red es el
que se recoge de forma esquematica en la documentacion grafica.

Con fecha 20-09-2023, el equipo redactor remite a la Compania Suministradora NEDGIA, correo electronico
en el que solicita informacion sobre el procedimiento a sequir para recabar informe sobre los puntos de
acometida, las caracteristicas técnicas que deben reunir las nuevas instalaciones y la conformidad con el trazado
propuesto para la red de gas a incluir en el Plan Parcial, adjuntdndose plano de delimitacion del sector y planos
de ordenacion del Borrador presentado ante el Ayuntamiento de Burgos.

Los Servicios Técnicos de NEDGIA se ponen en contacto telefonico con este equipo, y remiten correo con fecha
21-09-2023 en el que indican la politica de extension de redes de gas que llevan a cabo desde el afio 2019 y
que permite las dos posibilidades que a continuacion se describen sintéticamente.

La primera, la ejecucion de la obra civil y mecénica a cuenta de la distribuidora, que se encargarfa de todos los
tramites y obras -licencias , legalizaciones rotura y reposicion de pavimentos, soldadura , montaje, tuberia y
accesorios-, incluyendo la legalizacion ante el organismo territorial competente.

La segunda opcion seria la ejecucion de la obra civil por cuenta del promotor y la obra mecanica a cuenta de la
distribuidora - soldadura , montaje, tuberia y accesorios , incluyendo la legalizacion ante el organismo territorial
competente-.

SegUn indican, la ejecucion de la obra mecénica requiere, en ambos casos, de autorizacion administrativa
previa de ejecucion y puesta en servicio de redes de distribucion de gas natural, circunstancia que sélo puede
acreditar la Compafiia Suministradora.

En ambos casos se firmaria un contrato- convenio de conexién a red con la promotora en la cual se fijaria la
modalidad y los importes totales en base a lo metros a realizar, siendo lo habitual, en el caso de desarrollo de
planes parciales, la segunda opcion.

Con fecha 09-10-2023, este equipo redactor remite a la citada Compariia Suministradora propuesta
técnica que contiene el trazado de la red de gas propuesta para el sector S-16, solicitando la emission de
Informe sobre las caracteristicas técnicas que deben deben reunir las nuevas instalaciones, los puntos de
acometida y la conformidad con el trazado de la red propuesta.
Con fecha 13-10-2023, la Compafiia Suministradora envia email en el que se da conformidad al trazado
propuesto, sefialando los siguientes comentarios:
- La distribuidora no deja acometidas lanzadas, salvo que en el momento de la construccion de la misma
se encuentren colocados los armarios de regulacion de las edificaciones
- La tuberfa a colocar seré de polietileno negro con banda naranja de sdr 17,6 y diametros a calcular en
fase de proyecto
- Se adjunta normativa referente a la obra civil de las zanjas .
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D. Espacios libres pablicos.

La red de espacios libres publicos disefiada responde al triple objetivo de proteger el sector del trafico rodado
en las vias que lo rodean, propiciar un sistema de recorridos peatonales alternativo a la red viaria y contribuir a
minimizar el impacto de la edificacion.

De esta forma, los espacios libres piblicos se organizan en dos categorias. Por una parte, las grandes bolsas de
suelo ubicadas al Sur — junto al limite con la futura ronda interior Sur-, y al Oeste -en la zona de mas accidentada
topografia. Por otra, las pequefias bolsas que se intercalan en las manzanas residenciales, fraccionando los
volimenes construidos.

Se alinea de esta forma con los objetivos establecidos por el articulo 229 del PGOU al incorporar criterios
paisajisticos en su disefio que permiten la adecuada integracion de la edificacion y de las zonas verdes, y
contribuir al control climatico y la mejora del medio ambiente atmosférico, reservandose una superficie de suelo
muy superior a los estandares exigidos por la legislacion.

Los espacios libres plblicos se disefiaran teniendo en cuenta las prescripciones establecidas por los articulos
101 a 112 del PGOUB 2014. A tal efecto, y en sintesis, se reduciran al maximo las zonas con pavimentacion
impermeable, integrandose en ellas elementos que permitan el paso del agua de lluvia, los elementos vegetales
se planificaran agrupandolos por necesidades hidraulicas similares, primando aquellas especies con necesidades
hidricas bajas, y se potenciara el uso de especies vegetales autéctonas, prohibiéndose la utilizacion de especies
invasivas que puedan desplazar a las anteriores. En cuanto a sus infraestructuras, las nuevas zonas verdes
dispondran de un sistema de recogida y gestion de pluviales, y la red de riego se adecuara a la utilizacion racional
del agua de escorrentia evitando el riego con agua de la red de abastecimiento y procurando garantizar un riego
natural y eficaz que reduzca el coste de mantenimiento evitando los problemas derivados de arrastres
inconvenientes.

La red de espacios libres piblicos disefiada arroja una superficie de 50.504,60 m2S, y supera ampliamente las
exigencias marcadas por el articulo 105.1.b) del RUCyL que fija una reserva minima de 20m2S/100m?2
edificables con un minimo del 10% de la superficie del sector (que supondria una dotacién de 25.321,30 m2
de suelo).

E. Equipamientos piblicos.

Se califica como equipamiento pdblico una Gnica gran parcela en la manzana resultante situada en el extremo
Sureste del sector, entre la nueva ronda interior Sur y la via pablica que se materializa sobre la actual via pecuaria,
complementando de esta forma las dotaciones existentes y previstas por el PGOU en el monte San Isidro.

Esta parcela cumple las condiciones de disefio exigidas en el articulo 229 del PGOU. En este sentido la parcela
reservada para equipamiento pablico tiene mas del 50% de su perimetro en contacto directo con el espacio
exterior seguro, entendido como se define en el DB SI4 del CTE - espacio abierto en el que se puede dar por
finalizada la evacuacion de los ocupantes del edificio, que permite la dispersion de los mismos en condiciones
de sequridad, que permite la disipacion del calor, del humo y de los gases producidos por el incendio y que
permite el acceso de los efectivos de bomberos y de los medios de ayuda-, al estar rodeada en todos sus lados
por el viario pblico y los espacios libres publicos proyectados.

Teniendo en cuenta que el aprovechamiento maximo previsto para el sector es de 103.734,21 m2C, segin el
articulo 106 del RUCyL resultarfa una reserva de 15.560,13 m2 de suelo (15m2S/100m20C).

La parcela destinada a este fin reservada por la ordenacién propuesta tiene una superficie de 15.590,80 m2,
superior por tanto a las exigencias de la legislacion urbanistica.

F. Aprovechamiento medio

El célculo del aprovechamiento medio en relacion a la nueva superficie del sector y a las nuevas condiciones
establecidas para los usos privados, se realiza, de acuerdo con lo establecido por el articulo 107 del RUCyL.
El aprovechamiento lucrativo total del sector - expresado en metros cuadrados edificables en el uso
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predominante- se obtiene sumando todos los aprovechamientos permitidos, incluyendo los equipamientos
privados y excluyendo los publicos.

La edificabilidad maxima real en usos privados del sector es de 103.597,73 m2C, estando dicha edificabilidad
adscrita a las normas zonales ENS, RUF y REA del PGOU, y adscritas a los usos residencial vivienda libre,
residencial vivienda protegida y equipamiento privado, por lo que es preciso la ponderacion de usos.

Para ello se tienen en cuenta los coeficientes de ponderacion de usos y el célculo del aprovechamiento
ponderado de los sectores del PGOU contenidos en el apartado 4 de la Memoria de Gestion del PGOU.

De acuerdo con lo anterior, el aprovechamiento medio del sector S-16 resultara de la siguiente expresion:
Am= Edif uso productivo y equipamiento privado * k1 + Edif Viv. Libre * k2 + Edif Viv Protegida *k3

A continuacion se reproduce la tabla del PGOUB que contiene el célculo del aprovechamiento medio del sector,
y el nuevo célculo realizado segln los datos que arroja la ordenacion propuesta en el Plan Parcial:

SISTEMAS GENERALES SUPERFICIE iNDICE™ DE
SUPERFICIE EDIFICAB. EDIFICABILIDAD SEGUN USO EDIFICAB. INCLUIDOS TOTALSECTOR = APROV
NETA SECTOR PONDERADA PONDERADO
DEL SECTOR
(APROV
MEDIO)
PRODUCTIVO Y | K1 VIVIENDA K2 VIVIENDA K3 PROPUESTOS | EXISTENTES
EQUIPAMIENTO LIBRE PROTEGIDA
PRIVADO
SEGON 220.847,00 103.800,00 10.380,00 1,227765.394,00 1,00 28.026,00 0,74 "98.796,84 29.329,00 3037,00 253.213,00 0,3949
PGOUB
SEGUN
PLAN 220.847,00 103.734,21 10.382,40 1,22 | 65.331,06 1,00 | 2802075 0,74 | 98.732,94 0,3947
PARCIAL

Por lo tanto, el aprovechamiento medio del sector es de 0,3947 m2/m?2.

G. Cesidn de aprovechamiento al Ayuntamiento

Tal como establece la legislacion vigente, corresponde a los propietarios la cesion gratuita y libre de cargas de
las parcelas adscritas a los sistemas locales de equipamientos pblicos, espacios libres pablicos, viario pblico y
servicios urbanos.

Al amparo del articulo 44.1.b) del RUCyL, corresponde a los propietarios el aprovechamiento que resulte de
aplicar a la superficie bruta de sus parcelas el 85% del aprovechamiento medio del sector. La cesion publica
prevista del aprovechamiento correspondera a la Administracion actuante, esto es, el Ayuntamiento de Burgos.
En este caso, dicha cesi6n se cuantifica en 14.809,94 m2C ponderados.

En principio, se propone la materializacion de esa cesion sobre las parcelas residenciales EN-1, EN-4, EN-17 y
EN-19, si bien sera el Proyecto de Actuacion que contenga las determinaciones completas de Reparcelacion el
documento que indique de forma definitiva dichas parcelas.
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H. Construcciones y usos fuera de ordenacién

Se declaran expresamente fuera de ordenacion las construcciones y usos existentes sobre las parcelas no
compatibles con la ordenacion detallada del sector. Se regiran por el régimen establecido en el articulo 64 de
la LUCyL y 185 del RUCyL.
El listado de construcciones y usos que se declaran Fuera de Ordenacion es el siguiente:

Frente de las parcelas 1567028VM4816N0O001EP 1567029VM4816N0O001SP

Muro de hormigén armado.

Parcela 1567036VM4816S0001WK

Nave- almacén de una planta.

Superficie construida segin documentacion catastral: 367 m2

Parcela 1567054VM4816S0001KK

Nave- granja. En ruina

Superficie construida segin documentacion catastral: 1.257 m2

Parcela 1567058VM4816S0001IK

Tres edificaciones de 1 planta. En ruina.

Parcela 1567059VM4816S0001JK

Nave con vivienda y almacén. De dos plantas con un afadido de tres plantas en uno de los testeros.

Superficie construida segin documentacion catastral: almacén 768m2 planta baja + 56m2 planta

primera; vivienda 116 m2 planta baja + 60m2 planta primera.

Parcela 1567061VM4816S0001IK

Edificacion de dos plantas més bajo cubierta. En ruina

Parcela 1567062VM4816SO000H)

Restos de una edificacion de dos plantas mas bajo cubierta. En ruina

Parcela 1567062VM4816S0000H)

Nave de una planta. En ruina

Parcela 1867410VM4816N0001ZP

Dos edificaciones de una planta

Superficie construida segin documentacion catastral: 134 m2

Parcela 1867412VM4816S0001HK

Edificacion residencial de una planta.

Superficie construida segin documentacion catastral: 300 m2

Parcela 1867413VM4816S0001WK

Edificacion residencial de dos plantas.

Superficie construida segin documentacion catastral: 281 m2

Parcela 1867414VM4816S0001AK

Colgadizo de una planta.

Superficie construida segin documentacion catastral: 113 m2

Parcela 1867415VM4816S0001BK

Edificacion residencial de dos plantas.

Superficie construida segin documentacion catastral: 182 m2

Parcela 1867416VM481650001YK

Edificacion residencial de una planta con garaje- almacén de dos plantas.

Superficie construida segin documentacion catastral: 135 m2

Parcela 09900A048251650000UR

Dos edificaciones agrarias de una planta

Parcela 09900A048001640000UG

Edificacion residencial y nave almacén de hasta tres plantas.

Superficie construida segln catsatro: vivienda 350m2C; almacén 339m2C

Parcela 001200800VM48EOOO1EP

Edificacion residencial de 2 plantas y anejo-almacén adosado a la anterior, de 1 planta, en ruina.

Superficie construida segin documentacion catastral: vivienda 150 m2C; almacén 91 m2C

Parcela 001200600VM48E0001IP

Edificacion residencial con zona de almacén de 2 plantas, y nave- almacén de 3 plantas.
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Superficie construida seglin documentacioén catastral: vivienda 146 m2C; nave-almacén 887 m2C

I.  Arboles protegidos

Los arboles destacables catalogados se localizan:

D126 -Chopo (Populus Alba): sobre una parcela destinada a espacios libre piblicos

D127 Chopo (Populus nigra): sobre una parcela destinada a equipamiento privado, donde se prevé

su integracion en una zona ajardinada

En este sentido, y en relacion con las consideraciones incluidas en el Informe del Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Burgos emitido al documento de aprobacion inicial del Plan Parcial, se deba hacer constar que, tal
como se desprende de la documentacion gréfica, la ordenacion proyectada permite la integracion del arbolado
catalogado con las edificaciones que se desarrollen, al disponerse uno de ellos sobre suelo calificado como
espacio libre publico, y el otro sobre una parcela destinada a equipamiento privado integrado en una zona
ajardinada.

J. Delimitacion de unidades de actuacion y plan de etapas

El articulo 1071 del RUCyL exige, en su apartado 2.d), como determinacion de ordenacion detallada, la division
de los

sectores en ambitos de gestion urbanistica integrada.

En este caso, se tienen en cuenta los requerimientos manifestados por el Ayuntamiento de Burgos en relacion
con la necesidad de resolver la obtencion de la totalidad del sistema general de viario piblico V-16, por lo que
se propone que el sector se constituya en una Gnica unidad de actuacién.

Se propone el establecimiento de un Plan de Etapas para la realizacion por fases de las obras de urbanizacion y
para la puesta en funcionamiento de las infraestructuras y las distintas redes de servicios, dividiéndose la unidad
de actuacion en tres etapas de urbanizacion.

El Plan de Etapas tiene caracter orientativo, siendo el Proyecto de Urbanizacion el que regule el contenido vy el
alcance de cada una de ellas. La division de las etapas se ejecuta de forma que la resolucion del tréfico rodado
en cada una de ellas permita una correcta y facil distribucién de los flujos provocada por la puesta en marcha
del sector.
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A continuacion se incluye un esquema en el que se refleja el plan de etapas previsto:

El resumen de superficies zonificado de cada una de las etapas es el siguiente:

PLAN DE ETAPAS

Superficie 90.431,85
Superficie residencial 20.507,30
Superficie Equipamiento Privado 8.645,00
Superficie Equipamiento Pablico 15.590,80
Superficie Espacios libres piblicos 18.730,65
Superficie Viario Pablico 26.958,10
Aprovechamiento real 37.083,91
N° maximo viviendas 324,00
N° minimo viviendas 274,00
SEGUNDAETAPA
Superficie 68.164,15
Superficie residencial 39.565,70
Superficie Equipamiento Privado 0,00
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Superficie Equipamiento Pablico 0,00
Superficie Espacios libres piblicos 12.335,75
Superficie Viario Piblico 16.262,70
Aprovechamiento real 44.321,63
N° maximo viviendas 331,00
N° minimo viviendas 282,00
TERCERA ETAPA

Superficie 65.288,00
Superficie residencial 25.993.30
Superficie Equipamiento Privado 6.295,30
Superficie Equipamiento Pablico 0,00
Superficie Espacios libres publicos 19.438,20
Superficie Viario Pblico 13.561,20
Aprovechamiento real 22.328,67
N° méaximo viviendas 129,00
N° minimo viviendas 111,00

SISTEMA GENERAL VG-16
Superficie 29.329,00
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V. AFECCIONES SECTORIALES

V.1. Sobre la afeccién de la legislacién de proteccién del patrimonio cultural

Los articulos 90 y 91 del Reglamento para la proteccién del patrimonio cultural de Castilla y Ledn establecen la
obligacion de recabar informe favorable de la Comisién Territorial de Patrimonio Cultural con caracter previo a
la aprobacion de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico que incida sobre el drea afectada por
inmueble incoado o declarado Bien de Interés Cultural o Inventariado., y/o que afecte a bienes integrantes del
Patrimonio Arqueolégico, incluyendo en este Gltimo caso catalogo de estos bienes.

Por otra parte, uno de los objetivos que estipula el articulo 37.a) de la Ley de Urbanismo regional es favorecer
la conservacion y recuperacion del patrimonio arqueoldgico.

En este sentido, sefalar que, de los datos obrantes en el vigente PGOU se desprende que el Plan Parcial que se
propone no afecta a ningln Bien de Interés Cultural y que no se prevé afeccion sobre el patrimonio
arquitectoénico o arqueoldgico.

Se ha solicitado a la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos autorizacion para llevar a cabo
prospeccion arqueoldgica intensiva de caréacter preventivo, cuyos trabajos se desarrollarén bajo la direccion
técnica de Isabel Marqués Martin, arquedloga, para documentar o descartar posibles incidencias en el
patrimonio arqueoldgico que pudieran existir en la superficie afectada por el Plan Parcial. Con fecha 7 de julio
de 2023 se autorizan por dicha Comision los trabajos de prospeccion arqueoldgica sefialados.

Los trabajos arqueoldgicos se han realizado en el mes de noviembre de 2023, concluyendo sin evidencias
arqueolégicas que indiquen un posible yacimiento.

La Comision de Patrimonio Cultural de Castilla y Ledn, en sesion ordinaria celebrada el dia 28 de mayo de 2024,
acuerda informar favorablemente el Plan Parcial del sector S-16 “San Isidro”, recordando la indicacion de que
el documento recoja la necesidad de llevar a cabo un control arqueolégico de los movimientos de tierras en
cumplimiento de lo dictaminado por la Comision Territorial de Patrimonio Cultural de Burgos.

En este sentido, y con el fin de garantizar la correcta documentacion y proteccion del patrimonio arqueoldgico,
serd condicion indispensable la realizacion de un control arqueoldgico de todas las remociones de terreno que
se realicen durante la ejecucion de las obras de urbanizacion y edificacion en el interior del sector.

Se acompafian como Anejo estos documentos.

V.2. Sobre la afeccién a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos, que hayan sido delimitadas por la
Administracién competente.

De acuerdo con el articulo 4 de la ORDEN FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la Instruccién
Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacion de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, y en el articulo 12 de la Ley 4/2007, de 28 de marzo, de Proteccion
Ciudadana de Castilla y Ledn, sera exigible Informe de la Agencia de Proteccion Civil cuando el instrumento de
planeamiento de Desarrollo afecte a areas sometidas a riesgos naturales o tecnoldgicos delimitadas por la
administracion competente para la proteccion del riesgo.

Ante la ausencia de delimitacion de dichas areas, se toma como referencia el documento “Anélisis de los riesgos
vy su consideracion en el Plan General de Ordenacion Urbana de Burgos”, redactado en cumplimiento del Informe
emitido por el Servicio de Proteccion y Asistencia Ciudadana de la Agencia de Proteccién Civil en el marco de la
tramitacion del PGOUB 2014, y que contiene un anélisis de los riesgos tanto naturales como tecnolégicos que
afectan al término municipal, asi como una evaluacion de la compatibilidad del modelo territorial propuesto con
los citados riesgos, y, en caso de no resultar adecuado, el establecimiento de modificaciones o medidas
correctoras para la reduccion y control de los mismos.

A continuacion se realiza la valoracion de los riesgos considerados en el documento sefialado sobre el sector S-
16 “San Isidro™:
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A. Riesgos naturales
Riesgo de inundacién. El sector no se ve afectado por las zonas de avenida calculadas para periodos de retorno
de 10, 100 y 500 afios de los cauces que surcan el municipio.
Riesgo por colapso de alcantarillado. El sector esta alejado de la zona con mayor incidencia de este riesgo segin
el PEMBUR.
Riesgo por movimiento de ladera. El sector incluye en su delimitacion las laderas situadas en la margen Este de
la carretera de Arcos. La ordenacion contenida en el Plan Parcial analizado propone una organizacion en
plataformas inclinadas adaptadas a la topografia y la conversion en espacios libres piblicos o privados de las
zonas mas accidentadas de las laderas, lo que garantiza la reduccién al minimo de los movimientos de tierras a
realizar para la ejecucion de la urbanizacion. En cualquier caso, en el marco de la redaccion del preceptivo
proyecto de urbanizacion se realizara un estudio geolégico que permita valorar si los cambios que se produciran
en la estructura del terreno pueden producir movimientos de ladera vy, en su caso, las medidas correctoras
oportunas.
Riesgo por hundimiento del terreno. El sector no esta incluido en zonas con riesgo de hundimiento por arcillas
expansivas o por colapso.
Riesgo por sismicidad. El riesgo es bajo en todo el municipio de Burgos.
Riesgo por olas de frio, nieblas, sequia y vientos fuertes: afectarian por igual a todo el municipio, por lo que se
estara a lo dispuesto en el PEMBUR.
Riesgo por incendio forestal.. el sector esté alejado de las masas arboladas existentes. Para las nuevas zonas
verdes proyectadas se estara a lo dispuesto en el PEMBUR.

B. Riesgos tecnoldgicos
Riesgo por contaminacion. EL sector S-16 es de uso residencial, por lo que no se prevé riesgo derivado de
vertidos industriales o residuos quimicos.
Riesgo por incendio industrial: El sector S-16 estéa alejado de las instalaciones con riesgo de incendio sefialadas
en el documento del PGOUB.
Proximidad a industrias peligrosas: El sector S-16 esta situado en el exterior de la zona de alerta y zona de
intervencion establecida para las industrias peligrosas sefialadas en el documento del PGOUB.
Transporte de mercancias peligrosas por carretera o por ferrocarril: El sector esta alejado de las grandes vias de
comunicacién por carretera o por ferrocarril, por lo que no se ve afectado.

El Plan Parcial se enmarca en el desarrollo de las previsiones del PGOUB 2014 para el sector S-16, por lo que
se entiende que los riesgos analizados son en todo caso compatibles con los usos permitidos previstos, no
siendo necesario establecer medidas especiales ni otras modificaciones en el documento.

V.3. Sobre la afeccién al despliegue de redes pablicas de comunicaciones electrénicas.

Conforme al articulo 50.2 de la Ley 11/2022 de 28 de junio, General de Telecomunicaciones, en el marco de
la aprobacion del presente Plan Parcial se ha recabado por parte del Ayuntamiento de Burgos el preceptivo
informe vinculante del Ministerio de Asuntos Econdmicos y Transformacion Digital sobre la adecuacion del
instrumento a la citada Ley y a la normativa sectorial de telecomunicaciones y sobre las necesidades de redes
plblicas de comunicaciones electrénicas en el ambito territorial.

El presente Plan Parcial recoge las exigencias sefialadas en dicho Informe.

V.4. Sobre la afeccion a las lineas eléctricas

En relacion con las infraestructuras de transporte y distribucion de energia eléctrica y sus zonas de servidumbre
sera de aplicacion lo establecido en la Ley 24/2013, de 26 de diciembre, del Sector Eléctrico.

No existen en el sector lineas de transporte ni de distribucion eléctricas, salvo las infraestructuras que dan

servicio a las naves y explotaciones ganaderas existentes en la zona suroeste del sector.

Puesto que se ha realizado consulta a la Compafiia Suministradora Iberdrola, se estara a lo dispuesto en el
Informe y documentacion técnica que se emita en este sentido.
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V.4. Sobre la afeccion de la legislacién sobre Ruido.

De acuerdo con el articulo 7 de la Ley 5/2009, de Ruido de Castilla y Ledn, los instrumentos de planificacion
territorial

y de planeamiento urbanistico deberan incluir una zonificacion actstica del territorio, las zonas de servidumbre
acUstica y de reserva de sonido de origen natural, de conformidad con lo dispuesto en esta ley.

El PGOU de Burgos incluye en su documentacion el Plano de Zonificacion Aclstica PO-9-B, elaborado segtn la
citada Ley de Ruido, y que responde al Mapa Estratégico de Ruidos del Municipio de Burgos del afio 201 2.
Segin el plano PO-9-B, el sector S-16 esta clasificado como “Area levemente ruidosa (residencial, hospedaje)”.
En el exterior del sector, todas las areas colindantes poseen la misma clasificacion, salvo el equipamiento docente
existente junto al extremo Norte, que esta clasificado como “Area de silencio”. No existen areas ruidosas o
especialmente ruidosas colindantes al sector.

/

N

o 4

ZONFICACION ACUSTICA Esquema del plano PO-9-b. Plano de zonificacion acdstica del
AREADES\LENC\O(sannann,dncenhe) /DGOUB

AREA LEVEMENTE RUIDOSA (resldendial, hespedaie)

AREA TOLERABLEMENTTE RUIDOSA {recreailvo, espectéculos)
AREA TOLERABLEMENTE RUIDOSA (oficinas, comercial, deportivo)

AREA RUIDOSA {Industrial

AREA ESPECIALMENTE RUIDOSA (Infraestructuras de transporte)
AREA NO ANALIZADA (Suelo Ristico)
AREA DE SUELOS URBANOS NO CONSCLIDADOS Y URBANIZABLES
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Asimismo, se ha consultado el Mapa Estratégico de Ruido de Burgos del afio 2018 (en adelante MER), cuyo
contenido esta publicado en la pagina web del Ayuntamiento.

PLANO: AG_CYL_BU_T_Lden_Niveles

FOCO: Ruido Total

De las conclusiones de la memoria del MER para el
PERIODO: 24 horas - Lden

conjunto de Burgos, se extrae que las zonas mas

expuestas son las afectadas por el trafico de los

N . . S Nivel de Ruido EXPOSICION AL RUIDO Sefales y simbolos
principales ejes viarios del municipio. Lden ] Avea e cicio e ruico
Asimismo se extrae que el sector S-16, estd alejado | endsiA) Laen  Personas (centenas) Fie de carretera
de los grandes ejes viarios, del trafico ferroviario y de i palled 5560 a0 Ele de ferrocardl

. . . - . < <= u
zonas industriales ruidosas. Unicamente la calle San 65 <[l <= 70 _6o6s 00 ms Hares
: 2 70 < <= 75 6570 . [ ] edificio Residencial

Pedro y San Felices y su prolongacion en la Carretera o [ e
de Arcos, al Oeste del sector se encuentran entre las 7:5 2: [ Hospita
vias cuyo nivel de ruido esta entre los 65 y 70 dB(A), B coicio mdustria
mientras que las calles Virgen del Salterio y Hermano B o carcines

Rafael en su tramo construido tienen un nivel de ruido
entre 55y 60dB(A).

Con estas premisas, y puesto que el Plan Parcial que se propone se desarrolla sobre suelo ya clasificado como
suelo urbanizable por el vigente PGOUB 2014, y se mantienen los parémetros de ordenacion sefialados por el
instrumento de planeamiento general, se considera que no es necesaria la redaccién de un nuevo estudio
actstico en el marco de su Desarrollo, procediéndose a continuacion a analizar la ordenacién propuesta en
relacion con el MER de Burgos v la legislacion vigente en materia de Ruido.

En el esquema adjunto se superpone el esquema de la ordenacion propuesta con el anterior plano de
zonificacion acUstica del MER:
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De acuerdo con el apartado 1 del Anexo Il de la Ley 5/2009, de 4 de junio, del Ruido de Castilla y Ledn, en las
areas urbanizadas, situacion nueva, el ruido ambiental no podra superar los siguientes valores:

indices de ruido dB(A)
Area receptora
Situacién nueva La Le Ln Lg
7h-19h 19h-23h 23h-7h| "

Tipo 1. Area de silencio 55 55 45 56
Tipo 2. Area levemente ruidosa 60 60 50 61
Tipo 3. Area tolerablemente ruidosa 65 65 55 66
Tipo 4. Area ruidosa 70 70 60 71

Tipo 5. Area especialmente ruidosa sin determinar

Como ya se ha sefialado, el sector S-16 esté clasificada como “Area levemente ruidosa (residencial, hospedaje)”.
Del MER 2018 se deduce que en la situacion actual los niveles sonoros a los que se encuentra expuesto el
sector son inferiores a los establecidos como objetivos de calidad acUstica en la Ley del Ruido, salvo en el
entorno de la carretera de Arcos, si bien, tal como se puede observar en el mismo esquema, las areas
residenciales proyectadas -las mas sensibles- se alejan de dicha via, por lo que no se verfan afectadas.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR S-16 “SAN ISIDRO” DEL PGOU DE BURGOS
DOCUMENTO REFUNDIDO 31



oM Ayuntamiento
s de Burgos

Lu®

Gerencia municipal de urbanismo, infraestructuras y vivienda BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P..

Por otra parte, y en relacion con el impacto aclstico futuro, una vez se haya desarrollado el sector, la
perturbacién por ruido sera la propia de un area residencial de baja densidad, por lo que previsiblemente no se
superaran los niveles establecidos. El viario interior disefiado absorbera el tréfico generado en el propio sector.
El Gnico foco sonoro previsto en las inmediaciones serfa la nueva Ronda Interior Sur que discurrird junto al limite
Sur del sector. Para ella, el PGOUB establece en su ficha particular las previsiones generales de trazado, si bien
debera ser el preceptivo proyecto de técnico el que contenga la descripcion pormenorizada de la esta
infraestructura, que debera incluir entre su documentacion un estudio del nivel de presién sonora sobre los
alrededores del trazado de la nueva via para determinar las zonas en la que se pudieran rebasan los limites
establecidos por la legislacion vigente en materia de proteccién contra la contaminacion acUstica y establecer,
en su caso, las medidas correctoras a ejecutar.

No obstante, y ante la segura ejecucion de la Ronda, la ordenacion proyectada prevé la formalizacion de una
amplia franja verde junto a ese limite que, unida a los espacios libres privados previstos para las manzanas
residenciales mas proximas, serviran de colchon acistico y permitird que las viviendas no se vean afectadas.
Asimismo, las medidas incorporadas en el vigente PGOUB 2014 y en el documento ambiental del Plan Parcial
limitaran las emisiones sonoras y se evitara la existencia de impactos aclsticos significativos.

En cualquier caso, para las nuevas edificaciones se deberan tener en cuenta los valores de aislamiento acdstico
establecidos en el DB-HR del CTE y su justificacion en relacion con la Ley del Ruido y la normativa municipal.

Por Gltimo, y en relacion con el articulo 7 de la Ley 5/2009, el presente documento contiene plano con la
Zonificacion Aclstica del ambito del sector S-16 segin clasificacién de areas aclsticas en exteriores que
establece el articulo 8 de dicha Ley.

V.5. Sobre la afeccion de la legislacion sobre vias pecuarias

El sector esta atravesado, como se ha indicado en el cuerpo del documento, por la Colada de Valdechoque.

De acuerdo con la Ley 3/1995, de vias pecuarias, la Colada es un bien de dominio publico cuya integridad, uso
plblico y conservacion debe quedar garantizada mediante la adopcion de las medidas de proteccién y
restauracion necesarias. Asi pues, el desarrollo del sector S-16 no serd posible mientras no se realicen las
reformas precisas para compatibilizar la ordenacién con la presencia de la via pecuaria, por lo que de forma
complementaria al presente documento se debera tramitar ante el Servicio Territorial de Medio Ambiente de
Burgos la Modificacion del Trazado de la via pecuaria denominada “Colada de Valdechoque” en el entorno del S-
16 “San Isidro”.

A tal efecto, la ordenacion presentada contempla el refuerzo de la via pecuaria como vial de transito mixto capaz
de acoger el transito rodado, peatonal y el paso del ganado, garantizando su continuidad y permitiendo el
mantenimiento de una superficie igual a la actual, lo que garantiza el cumplimiento de la legislacion sectorial y
la tramitacion de los documentos oportunos en relacion con su delimitacion.

En el marco de la tramitacion ambiental del documento se ha recabado informe del Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Burgos, en el que se indica que tras estudiar la ubicacion de las actuaciones previstas, comprueba
que no existe coincidencia geografica del proyecto con la Red Natura 2000, ni se prevé la existencia de
afecciones indirectas, ya sea individualmente o en combinacion con otros, que pudieran causar perjuicio a la
integridad de cualquier lugar incluido en aquella. Contiene, asimismo, las condiciones en relacion con la
integracion del tramo de la Cafiada de Valdechoque incluido en el sector.
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Este mismo servicio emite informe al documento de aprobacion inicial del Plan Parcial con fecha 06-08-2024,
con las mismas conclusiones que el anterior, completadas con algunos aspectos de la tramitacion de la
modificacion del trazado del tramo de la via pecuaria.

En cumplimiento de los informes citados, se incluyen las siguientes medidas para favorecer la integracién
urbanistica de la Colada de Valdechoque:

. El Proyecto de Urbanizacion que se redacte en desarrollo de la gestion urbanistica del ambito incluira la
sefalizacion de la via pecuaria, previa autorizacion y bajo la supervision y condiciones establecidas por el Servicio
Territorial de Medio Ambiente de Burgos.

. Las modificaciones de trazado que puedan plantearse, en su caso, u otras actuaciones sobre vias pecuarias,
deben obtener, con caracter previo, la oportuna autorizacién tramitada ante el Servicio Territorial de Medio
Ambiente de Burgos.

La modificacion del trazado se sometera a consulta previa de las Corporaciones locales, de las Camaras Agrarias,
de las organizaciones profesionales agrarias afectadas y de aquellas organizaciones o colectivos cuyo fin sea la
defensa del medio ambiente

V.6. Sobre la afeccién de la legislacién sobre accesibilidad y supresién de barreras

En relacion con la legislacion regional de accesibilidad, se debe hacer constar que la ordenacion establecida por
el presente documento cumple los requisitos establecidos por la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad
y Supresion de (BOCyL n° 123, de 1 de julio de 1998) vy el Decreto 217/2001, de 30 de agosto, por el que
se aprueba el Reglamento de Accesibilidad y Supresion de Barreras (BOCyL n® 172, de 4 de septiembre de
2001).

Asimismo, el documento cumple lo establecido por la Orden Orden TMA/851/2021, de 23 de julio, por la que
se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacion para el acceso y
la utilizacion de los espacios piblicos urbanizados.

Por Gltimo, indicar que el Proyecto de Urbanizacion que contenga la definicion técnica y econémica de las obras
necesarias para la ejecucion material del planeamiento urbanistico, debera incluir la justificacion detallada del
cumplimiento de la legislacion de accesibilidad vigente.

V.7. Sobre la afeccion de servidumbres aeronauticas

El PGOU de Burgos incluye, en su Memoria Vinculante, la relacion de normativa estatal de aplicacion en materia
de Aeropuertos, y, de manera especifica, la aplicacion del Plan Director del Aeropuerto de Burgos (Villafria)
aprobado por Orden del Ministerio de Fomento de 18 de julio de 2001; el Decreto 62/2003, de 22 de mayo,
por el que se aprueba el Plan Especial del Sistema General Aeroportuario de Burgos; y el Real Decreto
1838/2009, de 27 de noviembre, actualiza las servidumbres aeronduticas del aeropuerto de Burgos
Asimismo, el articulo 18.2.c) de la normativa del PGOU recoge como planeamiento asumido (APA) el Plan
Especial del Aeropuerto, aprobado en 2003.

Respecto a la afeccion sobre el instrumento de planeamiento que se presenta la normativa del PGOU establece
algunas determinaciones en este sentido.

Por una parte el articulo 69.2) sefiala que las ordenaciones y edificaciones afectadas por las servidumbres
aeronauticas definirdn sus caracteristicas respetando las limitaciones impuestas por la legislacion sectorial.

Por otra, el articulo 70.16) establece que las propuestas nuevos planeamientos urbanisticos que se encuentren
afectados por las Servidumbres Aeronéuticas del Aeropuerto de Burgos deben ser informados por la Direccién
General de Aviacion Civil de forma previa a su aprobacién inicial segin lo estipulado en la Disposicion Adicional
22 del Real Decreto 2591/1998 modificado por Real Decreto 297/2013.

A tal efecto, el PGOU incluye los planos de ordenacion PO-10-I. Servidumbres de Aerédromo e instalaciones
radioeléctricas, y PO-10-II. Servidumbres de operacion de las aeronaves.
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Respecto al primero, el sector S-16 no se encuentra afectado por servidumbres aeronduticas ni por zonas de
seguridad de las instalaciones radioeléctricas. Tampoco esta sefialado por el PGOU entre los &mbitos afectados
por dichas servidumbres. Por lo tanto, y teniendo en cuenta el Decreto 584/1972, no es precisa la limitacion
de actividades en el ambito del sector S-16.

En el esquema adjunto se sefiala la ubicacion del sector en el plano PO-10-1 del PGOU:
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En cuanto a las servidumbres de operacion de las aeronaves, de acuerdo con el plano PO-10-I1, el ambito del
sector S-16 estaria parcialmente incluido en la zona de aproximacion frustrada VOR RWY 22 con un limite de
con un limite de altitud de 1046m.
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La topografia del sector es accidentada, alcanzdndose una cota altimétrica méaxima de +911.53 en la zona
central del lado Sur, frente a cota +870.00 en el extremo norte limitrofe con la calle Hermano Rafael. La
ordenacion propuesta prevé la construccion de edificaciones con una altura maxima de cuatro plantas mas el
aprovechamiento bajocubierta, disponiéndose las edificaciones méas altas en las cotas inferiores del sector
mientras que en la parte superior se implantaran edificaciones de un maximo de dos plantas mas el
aprovechamiento bajocubierta.

Se prevé, por tanto, un margen suficiente para no alcanzar las edificaciones ni ninguno de sus elementos o
instalaciones necesarias para su construccion la cota de las servidumbres aeronauticas, cumpliéndose de esta
forma las restricciones derivadas de las servidumbres citadas.

En cualquier caso, y puesto que el sector se encuentra afectado por la servidumbre aeronautica de operacion
de aeronaves, de acuerdo con los articulos 30 y 31 del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto
297/2013, la ejecucion de construcciones o instalaciones en el ambito del sector requerird informe favorable
previo de la Agencia Estatal de Sequridad Aérea.

Por Gltimo, sefialar que en el marco de la tramitacion del documento de aprobacién inicial del Plan Parcial se
recabd Informe de la Subdireccién General de Aeropuertos y Navegacién Aérea de la Direccién General de
Aviacion Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, en el que recoge textualmente que
“Teniendo en cuenta las cotas del terreno, seqdn la cartografia disponible, y las cotas de las servidumbres
aeronduticas, y dado que en el ambito de estudio e/ margen minimo entre ambas es de 150 metros, se considera
que hay cota, en principio, suficiente para que las servidumbres aeronauticas no sean sobrepasadas por /as
construcciones, instalaciones o plantaciones que pudieran permitirse a través del “Plan Parcial del Sector S-76
“San Isidro” del PGOU de Burgos’, las cuales, en cualquier caso, deberan quedar por debajo de dichas
servigumbres, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas, equjpos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc.), incluiaas las grdas de construccion y
similares.” Lo que corrobora los argumentos expuestos en este sentido.

V.8. Sobre el impacto de género y otros colectivos sociales

La ordenacion propuesta para el sector S-16 ha tenido en cuenta la trama urbana en la que se inserta y las
necesidades de los diferentes colectivos sociales, proponiéndose la generacion de un nuevo tejido articulado
con los existentes atendiendo a criterios de funcionalidad, racionalidad y calidad urbana apoyada en la creacion
de una red continua de espacios libres plblicos y privados que se expanden por el sector y una red de
equipamientos publicos y privados que sean capaces de satisfacer los usos residenciales que se implanten.
Asimismo, se han incorporado a la ordenacion una zonificacién que incluya el preceptivo indice de integracion
social y permita la adecuada mezcla de tipologias y usos.

Con estas premisas, se incluye a continuacion la legislacion vigente en este sentido y la valoracion de la
ordenacion respecto a los potenciales impactos que pudieran producirse sobre diferentes colectivos sociales
derivados de las determinaciones contenidas en el Plan Parcial:

Ley organica 1/1996, de 15 de enero, de Proteccion Juridica del Menor
No se aprecian impactos sobre la infancia y la adolescencia derivados del desarrollo del Plan Parcial.

Ley 40/2003, de 18 de noviembre, de Proteccion a las Familias Numerosas
No se aprecian impactos sobre las familias numerosas derivados del desarrollo del Plan Parcial.

Ley 2/2013, de 15 de mayo, de Igualdad de Oportunidades paras Personas con Discapacidad,
No se aprecian impactos sobre las personas con discapacidad derivados del desarrollo del Plan Parcial.

Ley 8/2020, de 11 de noviembre, de garantia de derechos de las personas lesbianas, gais, trans, transgénero,
bisexuales e intersexuales y no discriminacion por razén de orientacion de identidad de Género

Ley 13/2005, de 1 de julio, por la que se modifica el Cédigo Civil en materia de derecho a contraer matrimonio
Ley 3/2007, de 15 de marzo, reguladora de la rectificacidn registral de la mencién relativa al sexo de las
personas
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El contenido de estos textos legales no tiene incidencia sobre los instrumentos de Ordenacién del Territorio.
El desarrollo del Plan Parcial no afecta en modo alguno a este colectivo, por lo que su impacto es neutro.

Ley 1/2011, de 1 de marzo, de evaluacién de impacto de género en Castilla y Ledn
El Plan Parcial no pertenece al ambito de aplicacion de la ley, por lo que no procede incluir Evaluacion de Impacto
de Género de acuerdo con sus articulos primero y segundo.

V.9. Sobre la afeccién de otros instrumentos de ordenacion territorial
- Plan especial del Camino de Santiago- itinerarios de valor histérico

SegUn el articulo 210 del texto normativo del PGOUB 2014, el Plan General considera asumido el Plan Especial
del Camino de Santiago aprobado en 2004, sin perjuicio de lo dispuesto en el anterior Articulo 187, que
desarrolla el Decreto 2224/1962, de 5 de septiembre, por el que se declara el conjunto histérico, y el Decreto
324/1999, de 23 de Diciembre, de la Junta de Castilla y Ledn, por el que se delimita la zona afectada por el
bien en la Comunidad Auténoma.

El PGOU identifica graficamente el Camino declarado, los ramales secundarios y los tramos desaparecidos, asi
como otras vias vinculadas al mismo.

Seqln se extrae de los planos de ordenacion PO-4 y PO-5, el &mbito del sector S-16 no esta afectado por
vias historicas vinculadas a la ruta jacobea.

Tampoco existen en el sector otros itinerarios de valor historico identificados en el PGOUB.

@ o
e

Plano PO-5.14. Plano de Movilidad del PGOUB

ITINERARIOS DE VALOR HISTORICO

DECLARACION OFICIAL DEL CAMINO DE SANTIAGO
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VI. RELACION DEL PLAN PARCIAL CON LAS DISPOSICIONES GENERALES DE APLICACION DE LA

LEY DE URBANISMO DE CASTILLA Y LEON Y DE SU REGLAMENTO

VI.1. Sobre el instrumento de planeamiento de desarrollo

El fin del presente documento se ampara en el articulo 33.3.b) delaLey 5/99 y en el articulo 137.a) del RUCyL,
preceptos que identifican al Plan Parcial como instrumento capaz de completar o modificar las determinaciones
de ordenacion detallada en suelo urbanizable con ordenacion detallada.

El presente Plan Parcial contiene las determinaciones y la documentacion necesarias para reflejar
adecuadamente sus determinaciones, y, en concreto, los siguientes documentos, de acuerdo con los articulos
142y 136 del RUCyL:

1.- Memoria Vinculante, en la que se justifican los objetivos y propuestas de ordenacion v la relacion y

justificacion de las determinaciones que se incluyen.

2.- Documentos de informacion, escritos y gréficos

3.- Normativa urbanistica, que recoge las determinaciones escritas a las que se otorga caracter
normativo.

4 - Planos de ordenacion, con las determinaciones graficas.

5.- Estudio econémico e informe de sostenibilidad econémica.

En relacion con el articulo 172 del RUCyL, la ordenacion incluida en el Plan Parcial supone alteracion en la
cuantificacion minima de los espacios libres pablicos y equipamientos piblicos respecto a lo inicialmente previsto
por el PGOUB 2014, en todo caso constituye en ambos un incremento de la superficie con respecto a los
estandares legales.

En cuanto al articulo 173 del RUCyL, la ordenacion propuesta en el Plan Parcial no supone incremento de la
edificabilidad asignada al sector con respecto a la establecida por el PGOUB, ni tampoco del nimero de viviendas
previstas, por lo que no resulta necesario prever incremento alguno de las reservas previstas de equipamientos
0 espacios libres publicos.

Respecto al uso del suelo, y como ya se ha sefialado, la ordenacion contenida en el Plan Parcial no supone cambio
del uso predominante del sector con respecto a las previsiones iniciales del PGOUB, manteniéndose el uso
residencial.

VI.2. Sobre la ordenacién urbana

El Plan Parcial que se presenta tiene como objeto desarrollar las determinaciones de ordenacion detallada
establecidas en el PGOUB 2014 para favorecer el desarrollo del S-16 “San Isidro”, conjugando las necesidades
planteadas por el promotor a través de los Pliegos que rigieron la licitacion con el estricto cumplimiento de la
legislacion vigente.

Ante el inminente vencimiento de los plazos establecidos para el desarrollo urbanistico de los sectores de suelo
urbanizable, que provocarian su transformacion inmediata en suelo rlstico, el Ayuntamiento de Burgos
promueve la redaccion del Plan Parcial que establezca la ordenacion detallada del sector S-16 "San Isidro",
debido a que resulta necesaria su ordenacion y gestion para obtener los terrenos calificados como Sistema
General viario que permitan cerrar la Ronda Sur de la ciudad.

V1.3. Sobre la sostenibilidad, la proteccién del medio ambiente, la movilidad sostenible y la eficiencia energética

Sefiala el articulo 36.1 de la Ley 5/1999 que “..e/ planeamiento urbanistico tendra como objetivo la mejora de
la calidad de viga de la poblacion mediante e/ control de la densidad humana y edlificatoria...”

El documento que se presenta asume plenamente el espiritu de la ley, manteniéndose la densidad de poblacion
y edificacion en los limites marcados por la misma Ley y previstos por el PGOUB 2014.
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En cuanto a la proteccion del medio ambiente, objetivo recogido en el articulo 36.2 de la LUCyL, el Plan Parcial
incluye las determinaciones necesarias para su conservacion, y establece las medidas precisas la depuracion de
las aguas residuales que se generen en el sector, al preverse su conexion con la red municipal de saneamiento.
Asimismo, indicar que el Plan Parcial se esta tramitando conforme a la legislacion ambiental vigente, habiéndose
tramitado su Evaluacion Ambiental Estratégica por el procedimiento Simplificado.

Por dltimo, sefalar que no se encuentra en el ambito del Plan Parcial ningn elemento natural conocido
susceptible de ser alterado.

Respecto a la movilidad sostenible, recogido en el articulo 36.bis de la citada Ley, sefialar que la red de vias
plblicas disefiada es adecuada a las necesidades previstas, procurandose la optimizacion de la relacion entre el
suelo resultante y las necesidades de movilidad, resultando un sistema viario eficiente y que garantiza tanto la
conexion del sector con los ambitos colindantes como el 6ptimo funcionamiento de la red interior. Asimismo,
la red viaria se complementa con la creacion de recorridos peatonales y ciclistas que recorren el sector
conectando con caminos y otras vias exteriores, apoyandose en la continuidad de los espacios libres pablicos.

Respecto a la eficiencia energética, recogida en el articulo 36 ter de la LUCyL el Plan Parcial incrementa la
reserva de espacios libres piblicos con respecto a los estandares establecidos por la legislacion. Se propone una
red continua que recorra el sector y se intercale entre las manzanas residenciales, y se crea una amplia franja
continua en el borde sur del sector que servira de transicion y colchén frente a la futura Ronda Interior Sur
prevista. El Proyecto de Urbanizacion deberé la definicion de estos espacios, contemplando el uso de vegetacion
autéctona y las estrategias de ahorro en riego y mantenimiento.

Respecto a las nuevas construcciones, la ordenacion del sector posibilita la buena orientacién de las nuevas
edificaciones, que, en todo caso cumpliran la normativa vigente en materia de eficiencia energética.

VI.4. Sobre la proteccién del patrimonio cultural

Uno de los objetivos que estipula el articulo 37.a) de la reiterada Ley de Urbanismo es favorecer la conservacion
y recuperacion del patrimonio arqueolégico.

Al margen del concreto y obligado ordenamiento juridico regional sobre la materia, el planeamiento urbanistico
de Burgos posee las herramientas normativas suficientes para garantizar la proteccion del patrimonio cultural,
conteniendo un Catélogo Arqueoldgico y Arquitecténico.

De los datos obrantes en el PGOUB 2014 se desprende que no existe en el ambito del S-16 afeccion sobre el
patrimonio arquitecténico ni arqueoldgico.

En cualquier caso, y conforme a la legislacion sectorial en materia de patrimonio, se han realizado los trabajos
arqueoldgicos preceptivos, no hallandose evidencias que indiquen un posible yacimiento.

VI.5. Sobre la calidad urbana y la cohesion social

Respecto a la calidad urbana, los objetivos que plantea el articulo 38 de la LUCyL para el planeamiento
urbanistico se reflejan en el presente documento a través del establecimiento de las determinaciones de
ordenacion detallada oportunas para el ambito del S-16, que incluyen las reservas reglamentarias para vias
plblicas, servicios urbanos, espacios libres pablicos y equipamientos pablicos.

En este sentido, y respecto a las vias publicas disefiadas, sefalar que la red propuesta se ha disefiado atendiendo
a criterios de funcionalidad y racionalidad, optimizandose su trazado y superficie, y de forma que permita la
circulacion de personas y vehiculos garantizando las adecuadas condiciones de movilidad, la convivencia de
medios de transporte, el fomento de la movilidad sostenible —recorridos peatonales y ciclovias-, la dotacion de
reserva de plazas de aparcamiento y el cumplimiento de la legislacion sectorial.

Respecto a los servicios urbanos, el Plan Parcial incluye la prevision de los sistemas de instalaciones destinados
a la prestacion de los servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, suministro de energia eléctrica,
alumbrado pablico, telecomunicaciones, y recogida neumatica de residuos urbanos, previéndose también junto
al viario publico la reserva necesaria de suelo para acoger los espacios asociados a tal fin.

En cuanto a los espacios libres piblicos, el sistema disefiado se expande por todo el sector, creando una red
continua que relaciona y mejora la calidad de las &reas residenciales y de equipamiento resultantes de la
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ordenacion. El Proyecto de Urbanizacion que defina estos espacios deberd garantizar que el indice de
permeabilidad, o porcentaje de superficie que haya de destinarse a la plantacion de especies vegetales, no sea
inferior al 50 por 100.

Y, por altimo, respecto al equipamiento pblico, se disefia un sistema que responda a las necesidades
manifestadas por el promotor y que se relacione coherentemente con las previsiones de equipamiento reflejadas
en el PGOUB. Estas dotaciones se complementan con una red de equipamientos privados que completa las
posibles necesidades de los usos residenciales y terciarios que se implanten.

En cuanto a la cohesion social, el Plan Parcial respeta las disposiciones establecidas por el PGOU respecto a los
indices de integracion social (30% de la edificabilidad residencial vinculada a la reserva para viviendas con
proteccion publica) e indices de variedad tipoldgica (20% de la edificabilidad lucrativa total destinada a usos
lucrativos diferentes del predominante), tal como se ha justificado en apartados precedentes. La ordenacion
propuesta establece la zonificacion del sector incluyendo manzanas adscritas a vivienda unifamiliar en sus
diferentes configuraciones —aislada, pareada y adosada-, vivienda colectiva en bloque abierto, usos terciarios y
de servicios en las plantas bajas de los edificios de vivienda colectiva, y equipamientos privados, garantizandose
la mezcla equilibrada de grupos sociales, usos y actividades.

VI.6. Sobre el andlisis de la influencia de la ordenacién propuesta sobre la ordenacién del municipio

En cumplimiento de lo establecido por el articulo 58.2 de la Ley 5/99 y 169.3 de su Reglamento, y en relacion
al andlisis de la influencia de la modificacion propuesta sobre la ordenacion general del municipio, se debe hacer
constar que el Plan Parcial presentado se limita a contener las determinaciones adecuadas a su especifica
finalidad, que es el desarrollo de las determinaciones de ordenacion detallada incluidas en el PGOUB para el
sector S-16.

Se entiende que tanto de su caracter como su de su alcance no pueden derivarse repercusiones negativas que
posibiliten lecturas equivocas del objetivo perseguido, y permiten afirmar que no se ven afectados ni los
objetivos ni los criterios establecidos por el planeamiento general vigente.

En el cuerpo del presente documento ha quedado acreditada la coherencia de la actuacion planteada con la
ordenacion general establecida en el instrumento de planeamiento vigente y el estricto cumplimiento de las
condiciones de desarrollo que para el sector S-16 estipula el vigente PGOUB 2014.

VI.7. Sobre la justificacién del cumplimiento de los criterios para la calificacién urbanistica

En relacion con los criterios para la calificacion urbanistica establecidos por el articulo 103 del RUCyL, a
continuacion se justifica el modo en que el plan parcial propuesto atiende a sus exigencias.

En primer lugar, la ordenacion propuesta por el presente Plan Parcial no supone un aprovechamiento del
subsuelo superior al 20% del permitido sobre rasante para otros usos que no sean garaje e instalaciones. A tal
efecto, tanto el PGOUB 2014 como el CTE incluyen las condiciones de calidad e higiene de los espacios bajo
rasante que limitan la implantacion de usos habitables, condiciones que deben ser cumplidas en todo caso por
las futuras edificaciones que se implanten en el sector.

En segundo lugar, la garantia del beneficio de los factores naturales se consigue en la ordenacién propuesta a
través de la organizacion de las manzanas en plataformas longitudinales que se adeclan a la topografia y
permiten la orientacion Noreste- Suroeste de las edificaciones, garantizando el 6ptimo soleamiento. Asimismo,
la anchura de dichas manzanas permite el esponjamiento de la ordenacién, consiguiendo la creacién de zonas
verdes privadas intermedias entre las hileras edificadas, que junto con la red de espacios libres piblicos disefiada
contribuyen a mitigar los efectos del cambio climatico y a combatir la contaminacion atmosférica.

En cuanto a los cauces fluviales, el documento incorpora las medidas su integracion respetuosa con el medio
urbano. De esta forma, el manantial existente en la zona suroeste del sector se ha incluido en los espacios libres
plblicos disefiados, lo que permitiria su recuperacion.

Respecto a la altura de la edificacién, se ha verificado que la altura de las fachadas a via piblica no exceda de
tres medios de la distancia a la fachada mas préxima de otro edificio situado al otro lado de la via piblica de
que se trate. De esta forma, y en el caso méas desfavorable, la altura maxima prevista es de cuatro plantas, que
equivaldria a 12m de altura, por lo que la anchura de la calle deberia ser al menos de 8m. En este caso, todos
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los viales disefiados tienen una anchura superior, teniendo el méas estrecho una anchura 11.75m, por lo que se
garantiza el cumplimiento de las exigencias del RUCyL en este sentido.

Por otra parte, sefialar que no existen en el entorno ni se prevén nuevas fuentes de contaminacién. En todo
caso, la ordenacion articula los mecanismos oportunos para reducir los impactos de la contaminacion sobre las
areas residenciales y los equipamientos previstos, al incorporar al disefio de la ordenacion criterios de
sostenibilidad tales como el fomento de los recorridos peatonales y ciclistas, minimizando los recorridos
rodados, y el disefio de una red de espacios libres pablicos y privados interrelacionados, de caracteristicas
diversas pero siempre conectados y en continuidad fisica y funcional.

Respecto a la implantacién de sistemas colectivos de calefaccién susceptibles de gestién centralizada, el
vigente PGOUB de Burgos no prevé nada en este sentido.

Por (ltimo, respecto a las servidumbres acUsticas, vy si bien el sector limita al Sur con la futura ronda interior Sur
de Burgos, la ordenacion propuesta ha constituido junto a dicho limite una amplia franja de espacios libres
plblicos que permitira crear un apantallamiento de zonas verdes que reduzcan el ruido en el exterior de las
areas habitadas por debajo de los valores establecidos como limite de inmision.

V1.8. Sobre las reservas para los sistemas locales de vias pablicas y servicios urbanos

En relacion con los criterios establecidos por el articulo 104.4 del RUCyL respecto a las reservas para los
sistemas locales de vias pablicas, se incluye anejo que contiene el estudio de movilidad generada, y que evalla
la viabilidad de gestionar de forma sostenible los movimientos de poblacién y de mercancias que puedan
derivarse del desarrollo del sector, analizando las posibilidades de transporte pablico, la capacidad vy
funcionalidad de la red viaria y los modos de transporte alternativos.

Asimismo, de acuerdo con el articulo 104.5 del RUCyL la ordenacion detallada del sector incluye la definicion
del ciclo del agua, incluyendo la incluyendo la distribucién de agua potable, el saneamiento y su conexion a las
redes municipales, el suministro de energia eléctrica, servicios de telecomunicaciones, y red de gas, incluso la
conexion y las instalaciones de transformacion y distribucion necesarias.

VI.9. Sobre las reservas para el sistema local de espacios libres piblicos

En cuanto a las condiciones impuestas por el articulo 105 del RUCyL, la ordenacién propuesta garantiza el
adecuado soleamiento de los espacios libres pablicos disefiados, asi como su distribucion en areas adecuadas
para su uso, disponiendo todas ellas de una superficie superior a 500m2 en cuyo interior puede disponerse una
circunferencia de 20m de didmetro.

Respecto a su disefio, el Proyecto de Urbanizacion concretara todos los aspectos relativos a la ejecucion de las
zonas verdes, incluird zonas reservadas para juego infantil con superficie y equipamiento adecuados, garantizara
que el porcentaje destinado a la plantacion de especies vegetales sea superior al 50% de su superficie, dando
prioridad al uso de flora local e implantando estrategias de ahorro en materia de riego y mantenimiento, vy
justificara el cumplimiento de la normative vigente en materia de accesibilidad y supresion de barreras.
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VII. ESTUDIO ECONOMICO E INFORME DE SOSTENIBILIDAD ECONOMICA

De acuerdo con los articulos 142 y 136.2 del RUCyL , el presente Plan Parcial debe incluir los preceptivos
Estudio Econdmico que recoja el anélisis econdmico-financiero de la actuacion y el Informe de Sostenibilidad
Econdmica que avale la capacidad de la Hacienda Pblica Local para hacer frente a los costes presentes y futuros
derivados de la ejecucion del presente instrumento de ordenacion territorial.

A continuacion se incluyen ambos documentos.

VII.1. Estudio Econémico

EI PGOUB 2014 incluye en su Memoria Vinculante un Estudio econémico- financiero que evalia la viabilidad
econémica de las actuaciones urbanisticas previstas, cuantificando los recursos necesarios para su ejecucion y
las aportaciones que en cada caso habran de realizar las diferentes administraciones y el sector priado, en virtud
de las competencias y naturaleza de cada actuacion.

En dicho estudio, el sector S-16 “San Isidro” se plantea como una de las actuaciones en suelo urbanizable
previstas para el primer cuatrienio -periodo 2014 a 2018-, previéndose para su desarrollo una inversion total
de 13.840.598¢€, distribuidos por operador del siguiente modo: 1.401.300,00 € a cargo del Ayuntamiento,
3.269.700,00€ a cargo de la Junta de Castilla y Ledn y 9.169.598,00 € a cargo de los operadores privados.
Asimismo, el sistema general VG-16 “Ronda Interior Sur San Isidro”, adscrita al sector 16, esta también prevista
para el primer cuatrienio, previendo el PGOUB 2014 para su ejecucion una inversion de 7.088.000,00€, que
seran sufragados integramente por el Ayuntamiento de Burgos por ser este tramo un sistema general de la
ciudad.

Teniendo en cuenta los pardmetros resultantes de la ordenacion propuesta en el plan parcial, resulta necesaria
la actualizacion de dicha prevision econémica.

De acuerdo con lo preceptuado por el articulo 249.2.b) del RUCyL se incluyen, como gastos de urbanizacion
tanto los gastos de urbanizacion en sentido estricto (obras de urbanizacién), como los gastos derivados de la
conservacion y mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion por el Ayuntamiento, los gastos de
elaboracion de los instrumentos de planeamiento y gestién urbanistica, otros gastos derivados de la gestion
urbanistica tales como gastos de registro, gastos de publicacién y otros, y las indemnizaciones que correspondan
a propietarios y arrendatarios para la extincion de las servidumbres y derechos de arrendamiento y la demolicion
de construcciones e instalaciones.

Asi pues, el presente Estudio Econémico el resumen de un conjunto de célculos contables que podran englobarse
dentro de lo que se denomina anélisis econémico-financiero y que incluye los siguientes conceptos:
1° Costes de las obras de urbanizacion.
2° Coste de las obras de demolicion necesarias para ejecutar la urbanizacion
39 Gastos de urbanizacion, incluyendo los honorarios profesionales y demas gastos derivados de la
gestion urbanistica
4° Otros gastos: Gastos de Registro y Coste previsto de conservacién y mantenimiento de la
urbanizacién hasta su recepcion por el Ayuntamiento.

1° Coste de las obras de urbanizacion
Partiendo de las condiciones de ordenacion detallada que se incluyen en el presente documento, y teniendo en
cuenta que el Proyecto de Urbanizacién no ha sido redactado aln, se ha establecido provisionalmente una
valoracién econdmica de las obras a realizar para el ambito en base a su superficie total y las superficies de
viales y espacios libres piblicos disefiada, tomando como base los precios unitarios y modulos utilizados en la
Memoria de Gestion del PGOUB 2014. Los valores adoptados son los siguientes:

- Maédulo viario pablico (incluyendo todos los servicios): 170,00 €/m2

- Mobdulo Espacios libres piblicos: 50,00 €/m?2
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2° Coste de las obras de demolicién
Esa misma base de precios se ha utilizado para estimar el coste de las obras de demolicion de las edificaciones
existentes en el ambito. El valor adoptado es el siguiente:

- Moddulo Demolicion: 50,00 €/m2C

3° Gastos de urbanizacién

Se incluyen en este apartado todos los honorarios técnicos por redaccion de los instrumentos de planeamiento
y gestién urbanistica, los proyectos técnicos de obras de urbanizacién - obra civil, obra eléctrica y otros
proyectos especificos que pudieran requerirse-, asi como los honorarios por redaccién del Documento
Ambiental, los derivados de otros estudios especificos requeridos por la legislacion sectorial — Estudio
Geotécnico, Estudio Hidroldgico, Estudio de Ruido, Estudio de Tréfico,...-, y todos aquellos similares que sean
requeridos para el completo desarrollo del sector.

En cuanto a la estimacion de los honorarios profesionales se toma como base las “Tarifas aplicables a las
encomiendas o encargos que se efectilien a la sociedad provincial de desarrollo de Valladolid S.A., en su condicién
de medio propio y servicio técnico instrumental de la Diputacion de Valladolid”, publicadas en el BOB de Valladolid
n°17 de 22 de enero de 2009. Se incluyen los gastos relativos a la redaccion de Proyecto de Compensacion y
Proyecto de Urbanizacion, redaccion de Proyecto de Demolicion, y direcciones de obra, direcciones de ejecucion
de obra y seguridad y salud de urbanizacién y demolicion.

En cuanto a los honorarios por la redaccion del Plan Parcial, se incluyen los resultantes de la adjudicacion del
contrato por el Ayuntamiento de Burgos a Bobillo y Asociados Arquitectos, S.L.P.

Las tarifas utilizadas, aplicadas a los parédmetros de ordenacion del sector S-16, serfan las siguientes:

Planes parciales (solo a efectos del calculo de los

honorarios del proyecto de compensacion)

entre 25y 50Ha

3.240,00 €/Ha

Proyectos compensacion

mas de 50 propietarios

80% Plan Parcial

Proyectos urbanizacion

mas de 100000 m2

2,70% del PEM

Direccion de obra urbanizacion

mas de 100000 m2

0,90% del PEM

Direccion de ejecucion obra urbanizacion

mas de 100000 m2

0,90% del PEM

Estudio de sequridad y salud

10% redacc proyecto

Coordinacién sequridad y salud

30% DEO

Proyecto de demolicion

Direccién de obra demolicion
Direccion de ejecucion obra demolicion
Estudio de seguridad y salud

Coordinacién seguridad y salud

entre 5000 y 10000m2
entre 5000 y 10000m2
entre 5000 y 10000m2
entre 5000 y 10000m2

4,05% PEM * 1,20
1,35% PEM * 1,20
1,35% PEM * 1,20

10% redacc P. Urbanizacion

30% DEO

Los trabajos complementarios tales como el documento ambiental y los estudios especificos, se han estimado,
en base a la experiencia de este equipo redactor, en un 15% de los honorarios del Proyecto de Urbanizacion.

Trabajos complementarios (ambiental, topografia, geotécnico, ruido, trafico...)

15% redacc P. Urbanizacion

40 Otros gastos

Por Gltimo, también se incluyen los gastos de publicacion en boletines y prensa, gastos e registro, notaria,... y los
gastos derivados del mantenimiento de la urbanizacion hasta su recepcion definitiva.

En base a la experiencia de este equipo redactor, se han adoptado los siguientes modulos para el célculo de
estos gastos:

Gastos inscripcion Registro de la Propiedad y otros asociados

60€ /parcela resultante

Gastos mantenimiento urbanizacion

0,5% del PEM

A continuacion se incluye el Estudio Econémico del S-16 “San Isidro”™:
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1° COSTE DE LAS OBRAS URBANIZACION

BOBILLO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS, S.L.P..

Superficie viario 56.782,00 m2
Coste ejecucion material viario 170,00 €/m2
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL VIARIO 9.652.940,00 €
Superficie espacios libres piblicos 50.504,60 m2
Coste ejecucion material espacios libres pablicos 50,00 €/m2
PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 2.525.230,00 €

PRESUPUESTO EJECUCION MATERIAL URBANIZACION

19% Gastos Generales y Beneficio Industrial

PRESUPUESTO DE CONTRATA OBRAS URBANIZACION

12.178.170,00 €
2.313.852,30 €
14.492.022,30 €

20 COSTE DE LAS OBRAS DE DEMOLICION DE LAS CONSTRUCCIONES

Superficie edificaciones a demoler
Coste ejecucion material demolicion
PEM DEMOLICION CONSTRUCCIONES

19% Gastos Generales y Beneficio Industrial

PRESUPUESTO DE CONTRATA OBRAS DEMOLICION

3° GASTOS DE URBANIZACION
Redaccion Plan Parcial (segln adjudicacion)
Redaccion Proyecto de Actuacién (Compensacion)

Honorarios Urbanizacion

Honorarios Demolicion

5115,20 m2
50,00 €/m2
255.760,00 €
48.594,40 €
304.354,40 €

49.500,00 €
65.632,81 €
663.101,36 €
Redaccioén Proyecto de Urbanizacion 328.810,59 €
Direccion de obra urbanizacion 109.603,53 €
Direccion de ejecucion de obra 109.603,53 €
Estudio de seqguridad y salud 32.881,06
Coordinacion Seguridad vy salud 32.881,06 €
Trabajos complementarios 49.321,59 €
21.614,28 €
Proyecto de demolicion 12.429,94 €
Direccion de obra demolicion 3.452,76 €
Direccion de ejecucion obra demolicion 3.452,76 €
Estudio de seguridad y salud 1.242,99 €
Coordinacion seqguridad y salud 1.035,83 €

TOTAL GASTOS URBANIZACION 799.848,45 €
4° OTROS GASTOS

Gastos inscripcion Registro de la Propiedad y otros asociados (aprox 60€/parcela resultante) 4.440,00 €

Gastos mantenimiento urbanizacion (0,5 del PEM) 60.890,85 €

Total otros gastos 65.330,85 €
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TOTAL AVANCE INVERSION PREVISTA (SIN IVA) 15.661.556,00

Teniendo en cuenta el estudio econémico, la repercusion de los costes de desarrollo del sector sobre la
superficie del sector, la edificabilidad méxima establecida por la propuesta de ordenacién presentada vy el
nimero de viviendas previsto es la siguiente:

REPERCUSION DE LA INVERSION TOTAL URBANIZACION

Superficie bruta sector 253.213,00m2
Repercusién por m2 suelo bruto sector 61,85€/m2S
Edificabilidad segtin ordenacion Plan Parcial 103.734,21 m2C
Repercusion por m2C (edificabilidad) 150,98 €/m2C

N° maximo viviendas propuesto 784,00 viv
Repercusion por namero de viviendas maximo 19.976,47 €/vivienda

De acuerdo con los articulos 45 y 48 del RUCyL, los promotores- propietarios del suelo del sector S-16
asumiran la carga econémica que se derive de la ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias para que las
parcelas alcance la condicién de solar, incluyendo las que se deriven de la conexion refuerzo y ampliacion de los
servicios urbanos, sin perjuicio del derecho al reintegro de los gastos de instalacion de las redes de servicios con
cargo a sus entidades prestadoras, conforme a la legislacion sectorial.

VII.2. Informe de sostenibilidad econémica

Comoquiera que la Instrucciéon Técnica Urbanistica 2/2006, sobre Normalizacion de los Instrumentos de
Planeamiento Urbanistico (ITPLAN) no contiene ningln tipo de indicacion acerca de los aspectos que debe
tratar el Informe de Sostenibilidad Econdémica, ni se ha desarrollado ningdn tipo de instruccion que establezca
los principios basicos, se establece un esquema ad hoc, basado en tres apartados. En el primero se realiza un
somero resumen de la propuesta de ordenacion del Plan Parcial. En el sequndo apartado se realiza un
diagnostico sobre la capacidad financiera de la Hacienda Publica Local a partir de la evolucion de sus
presupuestos anuales en los Gltimos afios, que marca sus tendencias en cuanto a ingresos y gastos. Finalmente,
el tercer apartado relaciona ambas cuestiones para determinar la sostenibilidad econémica de la propuesta del
Plan Parcial, garantizando el cumplimiento de este principio basico.

A. Caracterizacién basica de la ordenacién contenida en el Plan Parcial

La ordenacion propuesta para el sector descrita en los apartados Ill y IV de la presente Memoria Vinculante se
ajusta a los criterios y pautas marcados por el PGOUB 2014, respondiendo con la ordenacion propuesta a las
especiales condiciones topogréficas del sector y con su situacion respecto al suelo urbano circundante.

Para ello, se propone la articulacion de la ordenacion mediante una serie de plataformas inclinadas en direccion
Noroeste-Sureste que se adaptan a la ladera, disminuyendo la densidad y altura a medida que ascienden,
buscando la major orientacion para las edificaciones y el minimo impacto visual, intercalando una red de espacios
libres pablicos que desde los linderos Sur y Oeste se extienden hacia el interior surcando el sector y sirviendo
de nexo entre las partes. El disefio de la red viaria creado a partir de esta idea, se estructura mediante un Anillo
principal cuya rasante se adapta a la topografia y a la morfologia del ambito, del que surgen viales transversales
de seccion longitudinal horizontal que conectan los puntos del anillo situados a la misma cota altimétrica, y que
permite la formacion de las plataformas. El anillo se prolonga al exterior hacia la carretera de Arcos y hacia la
calle Hermano Rafael.
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Los parametros que arroja la ordenacion detallada del sector son, en sintesis, los siguientes:

DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA

Superficie
SUPERFICIE EQUIPAMIENTO PUBLICO 15.590,80 m2S
SUPERFICIE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 50.504,60 m2S

SUPERFICIE VIARIO PUBLICO PREVISTA
CALIFICACION URBANISTICA

56.782,00 m2S

Aprovechamiento n°® maximo
NORMA ZONAL Superficie lucrativo real de viviendas
ENS. Ensanche
VIVIENDA LIBRE 23.074,90 m2S 28.800,51 m2C 268
VIVIENDA PROTEGIDA 16.180,30 m2S 28.020,75 m2C 334
PEQUENO COMERCIO 5.645,81 m2C -
RUF. Residencial unifamiliar
GRADO 1 5.767,00 m2S 2.883,50 m2C 10
GRADO 2 14.794,20 m2S 7.397,170 m2C 40
GRADO 3 26.250,00 m2S 26.250,00 m2C 132
REA. Edificacion abierta
EQUIPAMIENTO PRIVADO 14.940,30 m2S 4.736,59 m2C -

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,3947 m2/m2

La inversion total prevista para la ejecucion de la urbanizacion del sector asciende, como se ha indicado en el
estudio econémico- financiero a 15.661.556,00 €

B. Capacidad financiera municipal

Una vez analizadas las caracteristicas basicas del sector de suelo urbanizable cuya ordenacion detallada
desarrolla el presente Plan Parcial, ha de evaluarse la capacidad financiera municipal, con el fin de contextualizar
su capacidad inversora y la adecuacion de los niveles de ingresos y gastos del municipio.

En este sentido, se han empleado los datos definitivos de las liquidaciones de presupuestos de los afios 2018,
2019, 2020, 2021, y los datos avance de la liquidacién de los presupuestos del ejercicio 2022 (31/10/2023)
y del gjercicio 2023 (31/10/2023), recogidos por la Secretaria General de Financiacion Autonémica y Local,
en la Secretaria de Estado de Hacienda del Ministerio de Hacienda. Los datos son los siguientes:

DATOS DE LOS PRESUPUESTOS DE LAS ENTIDADES LOCALES

BURGOS INGRESOS GASTOS

ANO 2018 196.313.082,00 € 196.313.082,00 €
ANO 2019 192.987.334,00 € 192.987.334,00 €
ANO 2020 194.955.980,73 € 194.955.980,73 €
ANO 2021 195.763.948,00 € 195.763.948,00 €
ANO 2022 203.000.000,00 € 203.000.000,00 €
AVANCE ANO 2023 220.500.000,00 € 220.500.000,00 €

A continuacion se incluye el desglose de ingresos y gastos del municipio de Burgos extraidos de los
Presupuestos de las Entidades locales del afio 2023:
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unidad: euros Prevision Inicial

" Pobla Estado Impuestos Impuestos Tasasy otros | Transferencia Ingresos !—;najenAaclon Transferencia Activos Pasivos
Pr [Cor | Tip |Nombre : S ) : ; ) inversiones B ) ) ) - Total Ingresos
2023 Inf. (*) directos indirectos ingresos scorrientes |[patrimoniales . sde capital [ financieros | financieros
09 059 A00 Burgos 173.483 Cc 82.290.950,00 10.974.070,00 42.569.211,00 58.726.855,00  6.595.756,00 7.414.000,00 11.499.158,00  430.000,00 0,00 220.500.000,00
Créditos Iniciales
5 " Fondo de . . . .
Gastos de Gastos en bienes Gastos Transferencias X X Inversiones Transferencias Activos Pasivos
P 5 ; R Contingencia y " 5 ; . A Total Gastos
personal ctes. y servicios financieros corrientes . . reales de Capital financieros financieros
otros imprevistos
00,00 97.990.000,00 1.466.000,00 10.638.000,00 40.000,00 33.726.000,00 151.000,00 430.000,00 4.512.000,00 220.500.000,00
Areas de Gastos
- —_— Actuaciones de Produccién de Actuaciones de q
- Servicios publicos L . P . Actuaciones de
2Ublica P proteccién y bienes publicos de caracter A Total Gastos
basicos L . . P caracter general
promocion social |caracter preferente| econémico
'6.000,00 77.039.769,75 23.633.982,24 44.641.244,21 34.684.338,60 34.824.665,20 220.500.000,00

Se utilizan, asimismo, los datos del INE relativos a las cifras oficiales de poblacion de los municipios espafioles
en aplicacion de la Ley de Bases del Régimen Local (Art. 17) correspondientes al municipio de Burgos:

Cifras oficiales de poblacién de los municipios espafioles en aplicacion de la Ley de Bases del Régimen Local (Art. 17)
Detalle municipal

Burgos: Poblacién por municipios y sexo.
Unidades: Personas

Total
|4

2022 i 2021 i 2020 i 2019 i 2018
09059 Burgos 173.483 174.051 176.418 175.821 175.921

Notas:

Si en la serie de datos en algun afio no existe poblacion es porque a la fecha de referencia no existia el municipio.
Las cifras de 1996 estan referidas a 1 de mayo y las demds a 1 de enero.

No existen cifras a 1 de enero de 1997 porque no se realizé revision del padrén para ese afio

Fuente:
Instituto Nacional de Estadistica

De los datos consultados se observa un primer periodo -entre los afios 2018 y 2021- de descenso del
presupuesto municipal y de los gastos asociados, que se relaciona con la ralentizacion de la economia en ese
periodo vy la posterior crisis de la COVID-19. En ese mismo periodo, la poblacién en el municipio sufrié un leve
descenso, desde los 175.921 habitantes en 2018 alos 174.051 en 2021.

Sin embargo, en los dos Gltimos afios el presupuesto ha sufrido un creciente incremento - que alcanza el 3,7%
en el pasado 2022 con respecto al 2021 y del 8,62% en el 2023 con respecto al 2022.

En conjunto, el incremento del presupuesto previsto para este 2023 se ha incrementado en un 12,32% con
respecto al inicio del periodo seleccionado- ano 2018-, mientras que el crecimiento demogréfico ha sido
negativo, con un descenso del 1.38% hasta el Gltimo afio disponible.

Por otra parte, del anélisis de ingresos y gastos de los Presupuestos de Burgos del afio 2023 se extraen las
siguientes conclusiones:

- Lamayor parte de los ingresos municipales (37,32 %) proceden a la recaudacion de impuestos directos
(obligatorios como el IBI, IAE o IVTM y potestativos como ICIO, IIVTNU), al que le siguen los ingresos
por transferencias corrientes (26,63%), los ingresos por cobro de tasas (19,31%), las transferencias
de capital (5,22%) y los impuestos indirectos (4,98%). Los ingresos por enajenacion de inversiones
reales suponen un 3,36%, los patrimoniales un 2,99%, y los activos financieros un 0,20 %.
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- En cuanto al area de gastos, la mayor parte de éstos se destina a bienes corrientes y servicios
(44,44%), y a gastos de personal (32,45%). A mucha distancia se sitGan los gastos por inversiones
reales (15,30%), las transferencias corrientes (4,82%), los pasivos financieros (2,05%), los activos
financieros (0,20%), los gastos financieros (0,66%), las trnasferencias de capital (0,07%) y por Gltimo,
el fondo de contingencia y otros imprevistos (0,02%).

C. Impacto del desarrollo del sector sobre la hacienda pablica de Burgos

Para definir la sostenibilidad econdmica de las actuaciones derivadas de la ejecucion del Plan Parcial del sector
S-16 ha de evaluarse finalmente su impacto sobre la Hacienda Publica del municipio.

En este sentido, hay que plantear diversas cuestiones interrelacionadas. En primer lugar, sefialar que la inversion
prevista para la urbanizacion del sector -15.661.556,00 €- supone un 7,10% de los ingresos previstos por el
Ayuntamiento de Burgos para el afio 2023, si bien se debe tener en cuenta que, en este caso, seran los
propietarios-promotores del Plan Parcial los que sufragaran dichos gastos, por lo que la repercusion para el
Ayuntamiento sera nula.

La inversion a cargo del Ayuntamiento, en este caso, serd Gnicamente la correspondiente al desarrollo del
sistema general viario VG-16 -, que ya estaba prevista en el PGOUB 2014.

Ademas, hay que tener en cuenta que con el desarrollo urbanistico de este sector, el Ayuntamiento de Burgos
va a obtener ingresos extraordinarios y otros ingresos ordinarios o regulares.

Entre los ingresos extraordinarios, se incluyen los derivados del Impuesto de Construcciones, Instalaciones y
Obras (1.C.1.0.), y, al final de la edificacion, con la Licencia Urbanistica de Primera Ocupacion.

Para el calculo aproximado de los ingresos por el I.C.1.O., se han tenido en cuenta los mddulos vigentes para los
costes de referencia fijados por el COACYLE por uso v tipo de edificacion.

De forma aproximada, y a partir de los valores de edificabilidad establecidos para el sector, se ha calculado el
presupuesto de ejecucion material (P.E.M.) de la edificacion. El tipo de gravamen establecido para el I.C.1.O. en
Burgos es, segln la Ordenanza Fiscal nimero 509 (BOPBUR n°120 de 25-06-2021) del 3,30% de los costes
de construccion para 2021, por lo que los ingresos previstos en los proximos afios por este concepto para el
municipio seran, aproximadamente, de 2.480.756,62 €.

En lo que se refiere a la licencia de obras v licencia de primera ocupacion, segin la Ordenanza Fiscal n® 204 del
Ayuntamiento, la tasa a pagar seria del 0.18% del PEM en el primer caso y del 0.09% del PEM en el sequndo.
Por lo que los ingresos se aproximaran a los 202.971,00 €.

Licencias obray
Edificabilidad primera ocupacion

Uso TIPO Superficie (m2) (m2C) n° de viviendas PEM  (0,18% +0,09%) 1CIO (3,3%)
Residencial Unifamiliar grado 1 (aislada) 5.767,00 2.883,50 10 2.342.843,75 6.325,68 77.313,84
Unifamiliar grado 2 (pareada) 14.794,10 7.397,05 40 6.010.103,13 16.227,28 198.333,40
Unifamiliar grado 3 (adosada) 26.250,00 26.250,00 132 19.621.875,00 52.979,06 647.521,88
Colectiva bloque Vlibre 23.074,90 28.800,51 268 19.656.348,08 53.072,14 648.659,49
Colectiva bloque VP 16.180,30 28.020,75 334 18.213.487,50 49.176,42 601.045,09
Otros usos compatibles |Equipamiento privado 14.940,30 4.736,59 4.926.053,60 13.300,34 162.559,77
Otros usos bloques 5.645,81 4.403.731,80 11.890,08 145.323,15

| 784,00 75.174.442,86 202.971,00 2.480.756,62‘

A estos ingresos extraordinarios deben afadirse los ingresos ordinarios o requlares que se van a obtener de
forma anual, y que deben compensar, por un lado, los gastos anuales ordinarios derivados del incremento de la
superficie urbanizada, y, por otro, la inversion realizada. Dentro de estos ingresos ordinarios, podemos obtener
cifras aproximadas de la recaudacion prevista por el Impuesto de Bienes Inmuebles (IBI) y por el Impuesto
Municipal de Circulaciéon de Vehiculos de Traccion Mecanica (IMVTM). También pueden obtenerse ingresos
anuales derivados del Impuesto de Actividades Econdmicas (IAE), en el caso de que se instalen actividades
empresariales o profesionales en el nuevo sector urbano y del Impuesto sobre el Incremento del Valor de los
Terrenos de Naturaleza Urbana (IMIVTNU), en el caso de que se realicen transacciones en los proximos afios,
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pero no existe una forma fiable de cuantificar los posibles ingresos anuales, por lo que no se establecera ninguna
cifra aproximada.

En lo referente al IBI, su calculo se establece a partir del valor catastral de las viviendas y del tipo de gravamen
establecido por el Ayuntamiento de Burgos que, segln la Ordenanza Fiscal n°® 507, reguladora del Impuesto
sobre Bienes Inmuebles ((BOPBUR n°235 de 29-12-2020) para los bienes urbanos es del 0,4568% del valor
catastral. Resulta complicado establecer a priori el valor catastral que tendran las futuras viviendas que se
desarrollen en el nuevo sector urbano, por lo que las cifras que aqui se presentan no son sino meras
estimaciones. Teniendo en cuenta el valor catastral de referencia para la calle Hermano Rafael n°8, y el valor
de bienes inmuebles urbanos por precios medios de mercado de la Junta de Castilla y Ledn para las diferentes
tipologias previstas, se puede estimar a estos efectos y siendo conservador, un precio medio de 1.200,00
€/m2C, cifra que utilizaremos para calcular la prevision de ingresos anuales por IBl, en un contexto de
mantenimiento del tipo de gravamen.

En cuanto a la recaudacion por el IMVTM, su valoracion parte de dos premisas. Por un lado, la estimacion del
aumento del parque automovilistico como consecuencia de la ocupacion de las nuevas viviendas, estimandose
una ratio de 1 vehiculo por vivienda. Por otro, la Ordenanza fiscal n® 504, reguladora del impuesto sobre
vehiculos de traccion mecéanica, establece una tarifa para turismos variable segin los caballos fiscales. Se adopta
una tarifa de 62,62 € (hasta 12hp).

Edificabilidad

uso TIPO Superficie (m2) (m2C) ne de viviendas IBI (0,4568%) IMVTM
Residencial Unifamiliar grado 1 (aislada) 5.767,00 2.883,50 10 15.806,19 626,20
Unifamiliar grado 2 (pareada) 14.794,10 7.397,05 40 40.547,67 2.504,80
Unifamiliar grado 3 (adosada) 26.250,00 26.250,00 132 143.892,00 8.265,84
Colectiva bloque Vlibre 23.074,90 28.800,51 268 157.872,88 16.782,16
Colectiva bloque VP 16.180,30 28.020,75 334 153.598,54 20.915,08
Otros usos compatibles [Equipamiento privado 14.940,30 4.736,59 25.964,09 0,00
Otros usos blogues 5.645,81 30.948,07 0,00
| 784,00 568.629,44 49.094,08

El resumen de ingresos previstos derivados del desarrollo del sector S-16 “San Isidro” es el siguiente:

RESUMEN INGRESOS PREVISTOS
LICENCIAS OBRA Y PRIMERA OCUPACION 202.971,00 €
ICIO: 2.480.756,62 €
[BI 568.629,44 €
IMVTM 49.094,08 €

Hay que sefialar que esta cifra debe compensar de forma evidente los gastos regulares anuales que se deriven
del desarrollo del nuevo sector urbano, para garantizar la sostenibilidad econémica de la actuacion prevista. Asj,
el Ayuntamiento de Burgos debe garantizar el suministro y/o la prestacion de los servicios de alumbrado pablico,
el mantenimiento de las vias piblicas, el mantenimiento de las zonas verdes y el mobiliario urbano, asi como la
limpieza viaria, la recogida de basuras y de otros residuos urbanos.

Para contabilizar estos gastos, se consultan los datos del Coste efectivo de los Servicios de las Entidades Locales
de acuerdo con lo establecido en el articulo18 apartado 2.d) de la Orden HAP/2105/2012, de 1 de octubre,
y correspondientes al Ayuntamiento de Burgos, publicados por el Ministerio de Hacienda y Funcién Pablica en
su pagina web (https://serviciostelematicosext.hacienda.gob.es/sgcief/Cesel/Consulta/Consulta.aspx).

Se utilizan los formularios CE2a, que contiene los costes efectivos de servicios de prestacion obligatoriay CE3a,
en el que se recogen las magnitudes de medida de cada uno de esos servicios.

De las partidas incluidas en los formularios se tienen en cuenta las siguientes:
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- Codigo 1532/150P: Pavimentacion de las Vias Pablicas,

- Codigo 171/170P: Medio ambiente urbano: parques y jardines piblicos
Se debe hacer constar que las redes de servicios de abastecimiento de agua, saneamiento, recogida de residuos,
suministro de energia eléctrica, telecomunicaciones y gas, cuentan con unas tarifas que se cargan directamente
por parte de las Compafifas Suministradoras a los usuarios, y no suponen ningdn gasto para el Ayuntamiento,

por lo que no se consideran a estos efectos.

A partir de los datos contenidos en los formularios citados, se calcula el coste unitario de cada uno de los

servicios considerados. Los datos resultantes son los siguientes:

Formulario CE2

Programa Descripcion
165 Alumbrado publico
163 Limpieza viaria
1532/150P  Pavimentacion de las vias pablicas
171/170P Medio ambiente urbano: Parques y jardines publicos

Formulario CE3a

coste_efectivo

4.851.006,83 €
8.098.519,65 €
1.803.630,67 €
©0.903.272,11 €

N° unidades

848.325,00 ml
8.000.000,00 m2
7.284.836,00 m2

3,86 km2

Coste unitario
obtenido

5,72 €/ml
1,01 €/m2
0,25 €/m2
1,79 €/m2

A continuacion se deben aplicar los costes unitarios resultantes a los parametros obtenidos de la ordenacion,

que resultan ser los siguientes:

- Superficie de viario piblico: 56.782,00 m2S
Puesto que se trata de un ambito de nueva construccion, se estima una superficie que pudiera ser
objeto de pavimentacion a reponer del 10% de la proyectada.

- Longitud de la red de alumbrado en viario piblico seglin esquema propuesto: 5.119,00 ml

- Superficie de espacios libres pablicos: 50.504,60 m2S

- Longitud de la red de alumbrado en espacios libres pablicos segin esquema propuesto: 2.212,00 ml

El resultado obtenido es el siguiente:

GASTO ANUAL POR MANTENIMIENTO DE VIARIO PUBLICO

Coste unitario

superficie longitud gasto resultante
Alumbrado pablico 5,72 €/ml 5119 ml 29.280,68 €
Limpieza viaria 1,01 €/m2 56.782,00 57.349,82
Pavimentacion de las vias plblicas 0,25 €/m?2 56782 1.419,55
Total viario pablico 88.050,05 €
GASTO ANUAL POR MANTENIMIENTO DE ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
Coste unitario | superficie longitud gasto resultante
Alumbrado publico 5,72 €/ml 2212 ml 12.652,64 €
Limpieza viaria 1,01 €/m2 50.504,60 m2 51.009,65
Medio ambiente urbano: Parques y jardines pablicos 1,79 €/m2 50.504,60 m2 90.403,23
Total espacios libres pablicos 154.065,52 €
242.115,57 €

Total gasto anual mantenimiento viario plblico y espacios libres pablicos

Aplicando el gasto anual obtenido a la edificabilidad total asignada al sector obtendriamos la repercusion
unitaria de los gastos por mantenimiento de espacios libres pablicos y viario pablico aplicables:
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TOTAL GASTO ANUAL POR MANTENIMIENTO DE
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS Y VIARIO PUBLICO 242.115,57 €
EDIFICABILIDAD TOTAL SECTOR S-16 103.734,21 m2C
GASTO UNITARIO ANUAL 2,33 €/m2C

Teniendo en cuenta de forma individualizada el desarrollo de cada una de las etapas previstas se obtienen los
siguientes resultados relativos a los ingresos y gastos calculados:

CALCULO DE LOS INGRESOS DERIVADOS DEL DESARROLLO DE CADA UNA DE LAS ETAPAS

Ingresos por Ingresos por TOTAL INGRESOS | Ingresos por | Ingresos por | TOTAL INGRESOS

EDIFICABILIDAD | N° VIVIENDAS PEM licencias ICIO | EXTRAORDINARIOS 1BI IMVTM ORDINARIOS

ETAPA 1 37083,91 324,00 | 26.874.087,86 72.560,04 886.844,90 959.404,94 | 203.279,16 | 20.288,88 223.568,04
ETAPA 2 44.321,63 331,00 | 32.119.142,20 86.721,68 | 1.059.931,69 1.146.653,37 | 242.953,45 | 20.727,22 263.680,67
ETAPA 3 22.328,67 129,00 | 16.181.212,80 43.689,27 533.980,02 577.669,29 | 122.396,84 8.077,98 130.474,82
TOTAL 103.734,21 784,00 | 75.174.442,86 | 202.970,99 | 2.480.756,61 2.683.727,60 | 568.629,45 | 49.094,08 617.723,53

CALCULO DE LOS GASTOS DERIVADOS DEL DESARROLLO DE CADA UNA DE LAS ETAPAS
COSTE
EDIFICABILIDAD UNITARIO TOTAL GASTOS
ETAPA 1 37.083,91 2,33 86.405,51
ETAPA 2 44.321,63 103.269,40
ETAPA 3 22.328,67 52.025,80
TOTAL 241.700,71

De lo que se puede deducir que los gastos derivados de cada una de las etapas son asumibles sobradamente
con los ingresos ordinarios que genera su propio desarrollo.

Por tanto, los datos estimados, en relacién con los ingresos y gastos anuales derivados de la ejecucion del
nuevo sector urbano permiten, a priori, un balance positivo para las cuentas anuales municipales.

Por Gltimo, se debe considerar la prevision temporal para el desarrollo del sector, teniendo en cuenta que el
proceso conlleva necesariamente los siguientes hitos:
1. Aprobacion del planeamiento de desarrollo (Plan Parcial): prevista para finales de 2024
2. Desarrollo y aprobacion de la gestion urbanistica (Proyecto de Actuacion con determinaciones
completas de Reparcelacion y Urbanizacion: estimandose un plazo minimo de 12 meses desde la
aprobacion definitiva del planeamiento de desarrollo, lo que implica su aprobacion definitiva en
octubre de 2025
3. Ejecucion de las obras de urbanizacion: considerando la ejecucion por fases segin el plan de etapas
previsto en el Plan Parcial, se estima un rito de ejecucion de 2 afios por etapa, lo que implicaria la
ejecucion completa de las obras para octubre de 2031.

En cuanto al ritmo edificatorio, se consideran tres escenarios diferentes, que representan tres ritmos
edificatorios basicos, tras la entrega de la urbanizacion a la Administracion:

- Escenario normalizado, considerando un ritmo de demanda de 2 viviendas/1000 habitantes/afio.
Teniendo en cuenta la poblacién actual de Burgos, la demanda de viviendas en el municipio seria de
693viv/afio, lo que implicaria un horizonte de 2,25 afios para la ocupacion total del sector.

- Escenario recesivo, considerando un ritmo de demanda de 1 vivienda/1000 habitantes/ano
En este caso, la demanda de viviendas en el municipio serfa de 173 viv/afio, lo que implicaria un horizonte de
4,5 afos para la ocupacion total del sector.

- Escenario expansivo considerando un ritmo de demanda de 4 viviendas/1000 habitantes/afo
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Y por Gltimo, en este supuesto, la demanda de viviendas en el municipio seria de 694 viv/afo, lo que implicaria
un horizonte de 1,13 afos para la ocupacion total del sector.

Se prevé el desarrollo del sector en tres fases de urbanizacion, de acuerdo con el Plan de Etapas incluido en
apartados precedentes. Considerando la demanda estimada en el escenario recesivo —el mas desfavorable
tanto para los propietarios-promotores como para el Ayuntamiento-, el mercado serfa capaz de absorber la
primera etapa prevista (324 viviendas) en los dos primeros afios a partir de la ejecucion de sus obras de
urbanizacién, y las siguientes etapas en periodos sucesivos de menos de dos afios cada una de ellas (331
viviendas la sequnda etapa y 129 viviendas la tercera). Se entiende que este horizonte temporal es compatible
con el desarrollo del sector, justificandose de este modo la adecuacion de la oferta de suelo a las necesidades
sociales o de mercado.

D. Sostenibilidad econémica de la actuacion

Tras el anélisis socioecondmico realizado, cabe determinar la sostenibilidad econdmica de la actuacion
urbanistica derivada del desarrollo del Plan Parcial del sector S-16 “San Isidro”.

El célculo realizado pone de manifiesto que la inversion total prevista para la urbanizacién del sector es
relativamente elevada, pero que sera asumida por el promotor del plan.

En este sentido, sefalar que la prevision de desarrollo de la urbanizacion por etapas facilitara, dada la coyuntura
econdmica, su desarrollo en el tiempo. De esta forma, el desarrollo de las etapas previstas permitira sacar al
mercado un ndmero razonable de viviendas, incluyendo viviendas de proteccién pablica, con una inversion en
infraestructuras controlada, aprovechando la colindancia del sector con el suelo consolidado de Burgos. El
beneficio obtenido con la venta de las parcelas o viviendas resultantes del desarrollo de estas primeras etapas
permitira al promotor sufragar los gastos que se deriven de las dos siguientes.

Por otra parte, la ejecucion del sector supondra para el Ayuntamiento de Burgos un incremento puntual de los
ingresos por la via del 1.C.1.O. y las licencias, ademas de un incremento anual de los ingresos ordinarios, a través
de la recaudacion de impuestos como el IBl o el IMVTM, que compensara, con creces, los gastos que supone la
prestacion de servicios municipales al sector.

Si se suman los ingresos extraordinarios y los ingresos patrimoniales que han de derivarse de la ejecucion del
sector, puede concluirse la Sostenibilidad Econémica del nuevo sector generado con el desarrollo del Plan
Parcial, sin que suponga un impacto negativo a medio o largo plazo para la Hacienda Publica Local del
Ayuntamiento de Burgos.
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VIII. TRAMITE AMBIENTAL

Al amparo de los articulos 52.bis.2 de la LUCyL y 157.2 del RUCyL, el Plan Parcial seria objeto de evaluacion de
impacto ambiental en los casos y con las condiciones previstas en la legislacion ambiental.

La Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental, establece en el Titulo I del Capitulo I, dos tipos
de procedimientos para la evaluacién ambiental de planes y programas. De un lado, aquellos que en todo caso,
tendran efectos significativos sobre el medio ambiente y, por tanto, deben ser evaluados antes de su aprobacion,
adopcién o autorizacion, de acuerdo con el procedimiento ordinario, y aquellos cuyos efectos sobre el medio no
lo son, para los que determina un procedimiento de evaluacion simplificado.

Conforme al articulo 6 de dicha ley, que hace referencia al “Ambito de aplicacion de la evaluacion ambiental
estratégica”, se entiende que las determinaciones de ordenacion del Sector S-16 incluidas en el Plan Parcial
presentado serdn objeto de evaluacion ambiental estratégica simplificada, por cuanto se trata de una
modificacion menor del PGOU de Burgos, relativa al desarrollo de la ordenacion detallada establecida en la ficha
particular del sector contenida en el mismo sin afectar a espacios Red Natura 2000-.

En su conjunto la modificacion que se analiza no incide sobre el modelo territorial y no altera la clasificacion del
suelo existente, de aht la pertinencia del procedimiento simplificado de evaluacion estratégica.

Sobre esta base, en virtud de las caracteristicas del proyecto y conforme determina Anexo V de la mencionada
ley, se establece la pertinencia del procedimiento simplificado.

A estos efectos, el Ayuntamiento de Burgos realizd ante el 6rgano competente de la comunidad auténoma la
solicitud de inicio de la evaluacion ambiental estratégica simplificada del Plan Parcial, acompafiando dicha
solicitud del Documento Ambiental y el Borrador del Plan Parcial.

Con fecha 22 de febrero de 2024, se remite al Ayuntamiento de Burgos Orden de 20 de febrero de 2024 de
la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacion del Territorio, por la que se formula el informe
ambiental estratégico DEL PLAN PARCIAL PARA MODIFICAR LA ORDENACION DETALLADA DEL SECTOR S-
16 DEL PGOU DE BURGOS (BURGOS).

Se adjunta la citada Orden en el Volumen VII que contiene todos los documentos integrantes de la tramitacion
ambiental del Plan Parcial.
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IX. TRAMITACION

De acuerdo con lo establecido al efecto en la normativa urbanistica de Castilla y Ledn, articulos 154 y 159 del
RUCyL, el Ayuntamiento acordaréa la aprobacion inicial del Plan Parcial, observando las normas de tramitacion
prescritas, y aprobard el documento definitivamente, como indica el articulo 163.6)1° conforme a las
prescripciones del articulo 165 ambos del mismo texto reglamentario.

En este sentido, y de conformidad con lo establecido en el art. 153 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y
Ledn, que desarrollaelart. 52.4 de la Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castillay Ledn, y la Instruccion
Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emision de informes previos en el procedimiento de aprobacién de los
instrumentos de planeamiento urbanistico, de forma previa a la aprobacion inicial del Plan Parcial, se han
solicitado informes a los Organismos competentes, habiéndose recibido los siguientes:
Informes municipales:
- Informe Técnico emitido por el Técnico de Medio Ambiente y Sanidad del Ayuntamiento de Burgos, de
fecha 10-10-2023;
- Informe Técnico emitido por el Arquitecto Municipal de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Infraestructuras y Vivienda del Ayuntamiento de Burgos, de fecha 22-12-2023
- Informe Técnico emitido por el Ingeniero Técnico de Obras Plblicas de la Gerencia Municipal de
Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda del Ayuntamiento de Burgos, de fecha 18-04-2024
Informes sectoriales:
- Notificacion por parte de la Direccion General de Patrimonio Cultural de la Junta de Castilla y Ledn, del
ACUERDO adoptado por la Comision de Patrimonio Cultural de Castillay Le6n, de fecha 29/05/2024
- Informe emitido por la Comisaria de Aguas de la Confederacion Hidrografica del Duero, de fecha
13/06/2024
- Informe emitido por la Subdireccién General de Aeropuertos y Navegacién Aérea de la Direccién
General de Aviacidon Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible, de fecha
23/07/2024
- Informe del Servicio Territorial de Medio Ambiente de Burgos de la Junta de Castillay Ledn, de fecha
06/08/2024
- Informe de la Direccidon General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacion del Territorio y Urbanismo
de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la Junta de Castilla y
Ledn, de fecha 09/08/2024

El presente Documento Refundido del Plan Parcial incorpora las variaciones derivadas de las consideraciones
expresadas en los informes recabados.

Se incluyen dichos informes y el informe respuesta a los mismos emitido por este equipo redactor en el
Volumen VIl del presente Plan Parcial.

En relacion con la Maodificacion PGOUB 2023 aprobada inicialmente, conforme a lo establecido en el articulo
156 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, el acuerdo de aprobacion inicial de los instrumentos de
planeamiento urbanistico produce la suspension del otorgamiento de las licencias urbanisticas citadas, asi como
de la tramitacion de otros instrumentos de planeamiento o gestion urbanistica, en aquellas dreas donde se altere
la calificacion urbanistica o cualquiera de las determinaciones de ordenacion general y, en general, donde se
modifique el régimen urbanistico vigente.

Consultada la ordenacion propuesta por esta Modificacion PGOUB 2023, para el ambito que nos ocupa del
sector urbanizable S-16, se comprueba que dicha modificacion, en principio, no supone ningtin cambio que
afecte al sector S-16.

En este sentido, segln se comunica a este equipo redactor por los servicios técnicos municipales, el criterio
municipal es que dicha suspension de licencias operara en aquellos casos en los que no se pueda acreditar el
cumplimiento simultaneo de la normativa vigente y de la nueva propuesta derivada de la modificacion, por lo
que, en el caso que nos ocupa, no se veria afectado el desarrollo del sector S-16.
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