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DILIGENCIA DE ACUERDO

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 3.2 h) del Real Decreto 128/2018, de 16 de marzo,
por el que se regula el Régimen Juridico de los Funcionarios de Administracion Local con
habilitacion de caracter nacional, que incluye dentro de la funcidn de fe publica de la Secretaria
anotar en los expedientes, bajo firma, los acuerdos que recaigan asi como notificar dichas
resoluciones y acuerdos en la forma establecida en la normativa aplicable, se hace constar la
adopcion del siguiente acuerdo aprobado por el Pleno de la Corporacion, en sesion ordinaria
celebrada el dia 29 de abril de 2025.

Aprobacion definitiva del “Estudio de Detalle para la ordenacion de volimenes en las
parcelas resultantes R1 y R2 de la Unidad de Normalizacion AA-N-33.01 “Dona Berenguela”,
en calle Leén XIII”, promovido por Inversiones Ribadedeva, S.L.

En la Gerencia de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda se tramita el expediente
8/2024 EST-PGOU, relativo a la aprobacion definitiva del “Estudio de Detalle para la
ordenacion de voltimenes en las parcelas resultantes R1 y R2 de la Unidad de Normalizacién
AA-N-33.01 “Doria Berenguela”, en calle Leon XIII”, promovido por Inversiones Ribadedeva
S.L.

Con fecha 9 de abril de 2025 se emite informe por el Jefe del Departamento Juridico y del
Suelo del tenor literal siguiente:

La Junta de Gobierno Local del Excmo. Ayuntamiento de Burgos, en sesion celebrada el 7
de noviembre de 2024, acordd aprobar inicialmente el Estudio de Detalle para la ordenacién de
volumenes en las parcelas resultantes R1 y R2 de la Unidad de Normalizacién AA-N-33.01 “DoAa
Berenguela”, en calle Ledn Xll, promovido por Inversiones Ribadedeva S.L, segun documento
registrado de entrada en el Ayuntamiento de Burgos con fecha 06/09/2024 y niumero de registro
2024077677, y someter este asunto a informacién publica de un mes, mediante publicacion de
anuncios en los medios de difusidn correspondientes, a contar a partir del dia siguiente al de la
publicacién del ultimo de los anuncios preceptivos.

El citado anuncio se publicé en la pagina web del Ayuntamiento el dia 12 de noviembre de
2024, en el BOCYL n° 224 el dia 18 de noviembre de 2024, en la prensa local el dia 20 de enero de
2025y en el tablén de anuncios desde el 11 de noviembre al 11 de diciembre de 2024.

Vencido el plazo de informacién publica se ha comprobado que no se ha recibido ningun
escrito de alegaciones particulares.

Solicitados los informes sectoriales segun establece el articulo 52.4 de la LUCYL se han
recibido los siguientes:

- Informe de la Direccién General de Aviacién Civil del Ministerio de Transportes y Movilidad
Sostenible, con registro general de entrada n° 12009 y fecha 11/02/2025, en el que se
concluye que el informe es favorable, condicionado a que se incorpore el plano de las
Servidumbres Aeronduticas del Aeropuerto de Burgos (Villafria) y se incluya un parrafo
relativo a las construcciones propuestas y objetos fijos para que no vulneren las
servidumbres aeronauticas.
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- Informe de la Direccion General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién del Territorio y
Urbanismo de la Consejeria de Medio Ambiente, Vivienda y Ordenacién del Territorio de la
Junta de Castilla y Ledn, con registro general de entrada n° 18045 y fecha 03/03/2025, en el
que se informa que procede seguir con la tramitacion, si bien requiere que se subsanen las
cuestiones indicadas en el informe antes de su aprobacién. En particular dicho informe
contiene la siguiente observacion:

“El 17 de marzo de 2023 se aprobé inicialmente, por el Pleno del Ayuntamiento de
Burgos, la Modificacion del PGOU. Segun lo dispuesto en el articulo 156 del RUCyL, el
acuerdo de aprobacién inicial produce la suspensién del otorgamiento de licencias y de
la tramitacién de otros instrumentos de planeamiento o de gestién urbanistica durante
dos aios, por tratarse de un instrumento de planeamiento general.

En el estudio de detalle se justifica que los cambios no afectan al dmbito y sin embargo,
después se decide calcular la edificabilidad propuesta con los nuevos criterios que para
ello establece la Modificacion del PGOU. La normativa modificada no serd vigente
hasta que no se apruebe definitivamente, por lo que no puede aplicarse hasta entonces.
Para poder continuar con la tramitacion del estudio de detalle deberia poder
acreditarse que se cumplen simultdneamente la normativa vigente y la nueva
propuesta, pero no es posible calcular la edificabilidad de dos maneras distintas al
mismo tiempo.

Ademds, no es coherente que, para el cdlculo de la edificabilidad existente se emplee el
PGOU vigente, y para calcular la edificabilidad propuesta se haga con el PGOU
modificado. Debe hacerse con la misma normativa en los dos casos.”

- Informe de la Direcciéon General de Patrimonio Cultural de la Consejeria de Cultura, Turismo
y Deporte de la Junta de Castilla y Ledn, con registro general de entrada n° 22263 y fecha
18/03/2025, en el que se informa favorable dado que las actuaciones derivadas de dicho
Estudio de Detalle no afectan a Bienes de Interés Cultural, Bienes Inventariados o bienes
del patrimonio arqueoldgico.

Solicitado informe a la Excma. Diputacidn Provincial y a la Subdelegacién del Gobierno, no se
ha recibido respuesta por lo que, transcurrido el plazo para su emisién, procede continuar la
tramitacion del expediente.

Trasladados todos los informes sectoriales al redactor, con fecha 19/03/2025 y n° de registro
electrénico 23029, se presenta en el Ayuntamiento un nuevo documento del Estudio de Detalle.

Con fecha 7 de abril de 2005 la Arquitecta del Departamento de Planeamiento de la Gerencia
de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda emite informe sobre este nuevo documento en el que se
indica que se han incorporado las cuestiones planteadas en el informe sectorial de la Direccién
General de Aviacion Civil, tanto en su memoria incorporando el texto requerido, como en la
documentacién gréfica, incorporando el plano de servidumbres areonauticas y en el que se sefiala
que el nuevo documento atiende también todas las cuestiones recogidas en el informe sectorial de
la Direccién General de Vivienda, Arquitectura, Ordenacién del Territorio y Urbanismo.
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Este Informe municipal de 7 de abril realiza el siguiente andlisis de sintesis del Estudio de
Detalle:

“Resultado de todo lo anteriormente expuesto, la propuesta del nuevo documento
presentado mantiene los pardmetros de ordenacion establecidos por el vigente PGOUB 2014
relativos a la parcela, como usos, alineaciones y edificabilidad mdxima permitida, y propone
una nueva ordenacion de volumenes planteando, de forma resumida, lo siguiente:

1) Aumentar el numero de plantas del edificio en una planta, que seria la planta 9,
retranqueada obligatoriamente, sin posibilidad de disponer sobre esta ultima planta
una planta de dtico.

2) La planta 9 tendrd obligatoriamente un retranqueo de 3,00 metros respecto de la
alineacién exterior y voluntariamente de la alienacién interior en la misma dimension.

3) Aumentar el vuelo mdximo autorizado pasando de 1,20 m a 1,50 m permitiendo la
distribucidn de la superficie total de vuelos de manera libre en las fachadas del edificio.

Todo ello sin variar el resto de determinaciones de la ordenacién y respetando las
determinaciones fijadas en cuanto a edificabilidad y numero de viviendas asignadas a cada
una de las parcelas.

En el siguiente cuadro resumen se hace un andlisis comparativo de las condiciones
urbanisticas de la propuesta del Estudio de Detalle respecto del vigente PGOUB 2014.
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Estado actual
segun vigente PGOUB 2014
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CUADRO SINTESIS ACTUACION

ESTADO ACTUAL
vigente PGOUB 2014

ORDENACION PROPUESTA

ESTUDIO DE DETALLE

predominante

Clasificacién Suelo urbano consolidado Suelo urbano consolidado
Superficie total 1.784,16 m2 1.784,15 m2
Parcela R1 458,41 m2 458,41 m2
Parcela R2 1.325,74 m2 1.325,74 m2
Ordenanza NZ-ENS (Ensanche) NZ-ENS (Ensanche)
Uso RESIDENCIAL RESIDENGIAL

Usos compatibles

Segun tabla general de usos

Segun tabla general de usos

Tipologia

Edificacion entre medianeras

Edificacion entre medianeras

Altura maxima

8 plantas (baja+7+atico)

9 plantas (baja+8)
No se permite aticos

En aticos, 3,00 metros en todos

Ultima planta retranqueada 3,00

Refranqueos los planos de fachada segun art. metros a la alineacion exterior y
138 normativa voluntario a la alineacion interior
Ocupacién Segun ordenanza de aplicacion Segun ordenanza de aplicacion
Hasta 1,20 m y hasta un 50% dist:?bauséﬁs;’gg ng r?rlrt:;g({gtlaal

Vuelos de la longitud de fachada segun pe
art. 177 normativa de vuelos de manera libre er_\_la_s
fachadas del edificio
Edificabilidad 4.810,00 m2 4.810,00 m2
Parcela R1 1.589,66 m2 1.589,66 m2
Parcela R2 3.220,34 m2 3.220,34 m2
Fondo méxime 13,25 m 13,25 m
N° méx viviendas 48 48
Parcela R1 16 16
Parcela R2 32 32

Como resultado de dicho andlisis, el citado informe sefiala que la documentacion
presentada atiende todas las cuestiones planteadas en los informes sectoriales y que la ordenacién
de volumenes propuesta por el Estudio de Detalle, no altera ninguna determinacién de ordenacién
general y afecta tan sdlo a ciertas determinaciones de ordenacién detallada y tampoco supone una
influencia sobre el modelo territorial, e indica, ademas, que toda su justificacién urbanistica se hace
atendiendo al vigente PGOUB 2014. En base a todo ello, concluye sefalando que,

“El documento que es objeto del presente informe y que se corresponde con el “Estudio
de Detalle para la ordenacion de volumenes en las parcelas resultantes R1y R2 de la Unidad
de Normalizacion AA-N-33.01 “Doria Berenguela”, en calle Leén XlIlI”, que cuenta con Registro
Electrénico nimero 23029 de fecha 19/03/2025, puede informarse favorablemente desde
el punto de vista del planeamiento para continuar con su tramitacion.

En este sentido, y atendiendo al articulo 158 del RUCYL, los cambios en el documento
introducidos tras la informacién publica y los informes sectoriales, no suponen una alteracién
sustancial del documento aprobado inicialmente, por lo que no se considera necesario
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abrir un nuevo periodo de informaciéon publica y se propone para su aprobacion
definitiva”.

Fundamentos juridicos

Vistos el articulo 52.4 de la Ley 5/1999 de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, el
articulo 153 del Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Ledn y la Orden FYM/238/2016, de 4 de abril, por la que se aprueba la
Instruccién Técnica Urbanistica 1/2016, sobre emisién de informes previos en el procedimiento de
aprobacién de los instrumentos de planeamiento urbanistico.

Considerando que se han recabado los preceptivos informes sectoriales y habiendo
transcurrido los plazos previstos en las mencionadas normas, nada obsta para elevar al Excmo.
Ayuntamiento Pleno, previo dictamen del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Infraestructuras y Vivienda, la propuesta de aprobacién definitiva del “Estudio de Detalle para la
ordenacion de volumenes en las parcelas resultantes R1y R2 de la Unidad de Normalizacién AA-N-33.01
“Dona Berenguela”, en calle Ledn XllI” promovido por Inversiones Ribadedeva S.L, segin documento
registrado de entrada en el Ayuntamiento de Burgos con fecha 19/03/2025 y n° de registro
electrénico nimero 23029.

Por todo cuanto antecede, se propone someter al Excmo. Ayuntamiento Pleno, de conformidad
con el articulo 123.1.i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases del Régimen Local,
previo dictamen del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo, Infraestructuras y Vivienda, el
siguiente:

ACUERDO

PRIMERO. - Aprobar definitivamente el “Estudio de Detalle para la ordenacién de volimenes
en las parcelas resultantes R1 y R2 de la Unidad de Normalizacién AA-N-33.01 “Doia Berenguela”, en
calle Leén XilI", promovido por Inversiones Ribadedeva S.L., seguin documento presentado en el
Ayuntamiento de Burgos el dia 19 de marzo de 2025 con RGE23029.

SEGUNDO. - Notificar el presente acuerdo al promotor y de conformidad con el articulo
61.1 de la Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, notificarlo asimismo a la
Administracion del Estado, a la Diputacion Provincial, al Registro de la Propiedad y a la
Administracion de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, remitiéndoles un ejemplar del
instrumento aprobado en soporte digital y solo a esta uUltima, ademas, un ejemplar diligenciado del
instrumento aprobado.

TERCERO. - De conformidad con lo dispuesto en el articulo 61.2 de antedicha norma,
publicar el presente acuerdo en la pagina web del Ayuntamiento y en el Boletin Oficial de Castillay
Ledn. A efectos del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del
Régimen Local, como anexo al acuerdo se publicaran en el BOCYL la memoria vinculante y las
normas urbanisticas del instrumento aprobado, entendiendo como tales exclusivamente los
documentos escritos de caracter normativo; asimismo se publicard una relacién de los demas
documentos que integren el instrumento aprobado. Asimismo, de conformidad con el articulo
175.5 del Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn, en relacion con el articulo 70.2 de la Ley de
Bases del Régimen Local, publicar en el Boletin Oficial de la Provincia el presente acuerdo y como
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anexo al mismo antedicha documentaciéon. En todo caso, el documento a publicar como
consecuencia de esta aprobacion, debe cumplir el requisito sobre ocultacidon de datos sujetos a
proteccién por Ley Orgdnica 3/2018, de 5 de diciembre, de Proteccion de Datos Personales y
garantia de los derechos digitales.

CUARTO. - Facultar al Presidente del Consejo de la Gerencia Municipal de Urbanismo,
Infraestructuras y Vivienda y en caso de ausencia, vacante o impedimento al Vicepresidente, para la
firma de cuantos documentos sean precisos para llevar a efecto este Acuerdo.

Sometida la propuesta a votacion, es aprobada por unanimidad, esto es con el voto a favor de los 11
concejales del Grupo Popular, los 12 concejales del Grupo Socialista y los 4 concejales del Grupo VOX,
lo que hace un total de 27 votos favorables.

Docunento firmado

el ectroni cament e por

FCO JAVI ER Pl NDADO M NGUELA
Secretari o General del Pleno
Secretaria Mini ci pal

06/ 05/ 2025 9: 40: 26
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